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Cilem ISUR je predevsim koordinace zamérl obce a rodiny
Lobkowiczl a snaha skloubit tyto zaméry do navrhu strategie
udrzitelného a smysluplného rozvoje centra obce.

V ISUR je FeSeno Uzemi centra obce Nelahozeves. Uzemi je na
severu vymezeno zeleznicni zastavkou Nelahozeves zamek, na
zapadé ulici Na Vinici a blokem dom0 zakladni a materskeé Skoly
a samoobsluhy. Na jihu zahrnuje feSené Uzemi areal zamku,
vletné byvalych zameckych zahrad a parku. Na vychodé do
Uzemi spada nabrezi Vitavy az po areal Mariny Vltava.

ISUR je efektivnim nastrojem méstského planovani, ktery
propojuje pristup strategického a akéniho planovani s pfipravou
koncepce rozvoje Uzemi. Tento pfistup je rozsifen zejména

v némeckych méstech, kde se fidi metodikou vypracovanou

na narodni Urovni (tzv. Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept — ISEK). Jeho pfinosem je propojeni
ekonomickych a socialnich témat s urbanismem, kvalitou

a kulturou staveb ve mésté/obci, s dopravnim resenim

a modrozelenou infrastrukturou.

Podobné jako strategicky plan neni ISUR pravné zavazny a jeho
rozsah a zpracovani mdzou flexibilné reagovat na podminky
daného mista, potreby hlavnich aktérd a aktualni socio-
ekonomickou situaci obce a regionu. Zaroven ale vymezuje
Uzemni prOmét jak v analytické, tak ndvrhové asti. Soucasné
navrhuje i zakladni ¢asovou posloupnost jednotlivych projektd
a opatreni.

Proces zpracovani ISUR vytvari dilezity prostor pro diskuzi

o budoucim rozvoji obce se zapojenim vsech dUlezitych aktérd
v Uzemi vCetné verejnosti. Dokument pak predstavuje zaznam
takto vzniklé dohody o sméfovani centra obce, ktera vytvari
pevny dlouhodoby ramec pro navazujici projekty pravé diky
tomu, Ze je konsenzualnim vysledkem komunikace vsech
zUclastnénych.

ISUR — Integrovana strategie urbanistického rozvoje
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Hlavnim nastrojem pro zapojeni hlavnich aktérd byla pracovni
skupina, slozena ze zastupcl obecniho Uradu, zastupcd rodiny
Lobkowicz0 a zastupcl zpracovatele (ONplan). Clenové skupiny
poskytli podklady pro zpracovani analytické ¢asti ISUR, podileli
se na zapojeni vefejnosti do projektu a predevsim na pripravé
navrhové ¢asti. Zapojeni hlavnich aktérd rozvoje centra obce
prostiednictvim pracovni skupiny zajistilo maximalni miru
relevantnosti strategie pro potreby obce a rodiny Lobkowiczd

a vytvorilo predpoklady pro jeji realizaci témito aktéry.

Cilem zapojeni vefejnosti do pfipravy Integrované strategie
urbanistického rozvoje centra Nelahozevsi ve fazi analyzy bylo
zjistit, jak soucasny stav feSeného Uzemi a jeho bezprostredni
okoli hodnoti obyvatelé Nelahozevsi. Smyslem zapojeni bylo také
zjistit, jaké jsou potreby jednotlivych uzivateld Uzemi. Verejnost
se do pripravy analyzy mohla zapojit dvéma zpUsoby — vyplnénim
dotazniku a pfi setkani nad mapou.

Zprava ze zapojeni vefejnosti do pfipravy ISUR je k nahlédnuti na
webu projektu www.vizenelahozeves.cz.

Ve fazi pfipravy navrhu ISUR bude s vefejnosti konzultovan
koncept navrhové casti.

.y

ISUR centra obce Nelahozeves zahrnuje nasledujici ¢asti:

a/ Analyticka ¢ast

P v

Analyticka ¢asti obsahuje zakladni komplexni zhodnoceni situace
centra obce, charakteristiku stavu a vyvoje jednotlivych oblasti
Zivota obce i zaméry hlavnich aktérd v Uzemi. Byly definovany
hlavni rozvojové problémy a potencialy centra obce.

r v

Analyticka ¢ast je k nahlédnuti je na webu projektu www.
vizenelahozeves.cz.

b/ Navrhova ¢ast

Na zakladé analytickeé ¢asti byla zpracovana navrhova cast.
Zpracovatel spolu s pracovni skupinou navrhl vizi rozvoje centra
obce v jednotlivych oblastech rozvoje, dil¢i opatieni, jejich hlavni
cile a aktivity, vedouci k naplnéni téchto cild, eliminaci problémd
definovanych v analytické ¢asti a rozvoji centra obce. Soucasti
navrhu je i vymezeni jednotlivych opatieni a aktivit do vykresu
feseného Uzemi.
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| Aktivity / Activites

[ 1
[ 1

pamatka / monument

kulturné-spolecenské zafizeni /
cultural-communal establishments

obcanska vybavenost [ civic amenities

ddm seniord [ senior house // skolstvi [ education
stravovani / gastronomy

ubytovani [ accomodation

zahradnictvi / gardening supplies

Public space [ Verejna prostranstvi

centralni vefejné prostranstvi obce /
central public space of the municipality

vyznamny veFteny prostor obce /
significant public space of the municipality

aredly s omezenym rezimem pfistupu /
compounds with limited access regime

nastupni prostor vyznamnych budov /
entrance space of the signicant buildings

vyznamné zelené plochy /
significant green areas

svahy pod zadmkem [ slopes under the castle
zamecky park / castle park
zamecka zahrada / castle gardens

zelen tvorici obraz sidla/
greenery forming the identity of the settlement

| Mobilita / Mobility

© 224

silnice /24021 [ road Ill/24021
zUzena silnice [ narrowed road
nové parkovisté [ new parking

cancelled parking / zrusené parkovisté
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opatreni/ activities

fesené Uzemi [ site

vstup do centra Nelahozevsi /
entrance to the center of Nelahozeves

vstup do verejné budovy /
entrance to the public building

parkovani pro turisty / parking for visitors

pési trasa / pedestrian path

cyklotrasa [ cycling trail

nastupisté nadrazi / train station platform
autobusova zastavka [ bus stop

hlavni turistické trasy / main tourist routes
alternativni turistické trasy [ alternative tourist pat
trasy pro obcany [ local citizens' routes

kamenné nabrezi [ stone embankment

prirodni nabrezi [ natural riverfront

pristup k Fece [ access to the river
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Vybavenost



Vybavenost

VYCHOZIi STAV

Vybavenost centra Nelahozevsi v soucasnosti neodpovida
potfebam mistnich obyvatel ani neposkytuje dostatecné zazemi
pro navstévniky zamku a revitalizovaného rodného domu

nejznaméjsiho ceského hudebniho skladatele Antonina Dvoraka.

Od roku 2001 do roku 2022 zaznamenala Nelahozeves vice nez
50% narUst poctu obyvatel, a to predevsim diky nové zastavbé
rodinnych dom0 v mistni ¢asti LeSany (tzv. Britsky resort).
Uzemni pldn umoZiuje rozvoj na plochach v rozsahu, ktery
umozni dalSi nar0st poctu obyvatel az o 600. Pocet obyvatel se
tak m0ze zvysit ze soucasnych 2 150 na 2 750 osob.

Obec na vysoky pfirGstek obyvatel musi reagovat rozvojem
obcanské vybavenosti. Dle Standardd dostupnosti ob¢anské
infrastruktury (CVUT, 2020) chybi v obci zakladni zdravotnicka
péce a centrum socialnich sluzeb pro znevyhodnéné skupiny
obyvatel. Doporuceni pro dostupnost obcanské vybavenosti
nejsou naplnéna predevsim u hfist pro déti a ¢astecné i hrist
pro mladez a dospélé a komunitnich prostor(. Ke zvazeni je
dobudovani 2. stupné zakladni skoly.

Zamek Nelahozeves a prilehly zamecky park jsou vyraznou
kulturni pamatkou spjatou s rodem Lobkowiczd, ktery kraj po
staleti rozvijel. Zdmecka zahrada a pfilehla vefejna prostranstvi
v majetku rodiny Lobkowiczd zéroven predstavuji vyznamny
potencial pro vznik kvalitniho zazemi pro volnocasové

a oddechové aktivity mistnich obyvatel. Péce o zamek i park
viak vyzaduje znacné financni prostfedky, na které si musi
pamatka vydélat. Zamek Nelahozeves je z hlediska navstévnosti
na 10. misté z 25 hradd a zamkd ve Stredoceském kraji, jejichz
navstévnost je sledovana Ministerstvem kultury. V poslednich
letech se navstévnost zamku pohybuje mezi 30 az 4o tisici
navstévniky za rok. Vice nez tretina navstévnosti zamku
Nelahozeves je dosazena pfi jednorazovych pravidelnych

a oblibenych akcich na zamku. Nerovnomérné rozprostieni
navstévnosti Nelahozevsi ale nepfispiva k udrzitelnosti sluzeb
a maloobchodu v centru obce, pfindsi ji jednorazovou zatéz.

14 ONplan lab, s.r. o.

Rodny dim Antonina Dvoraka je ve Spatném stavebné-
technickém stavu, pro vefejnost je dnes uzavien. Zamérem
rodiny Lobkowicz0 je objekt do roku 2024 zrekonstruovat

a novou expozici zprostfedkovat navstévnikdm vsech

vékovych kategorii fascinujici cestu do doby Zivota Antonina
Dvoraka a vhled do raného vyvoje jeho hudebniho génia. Diky
interaktivnim prvkdm budou mit navstévnici moznost si sami
vyzkouset komponovani hudby. Rekonstrukce rodného domu
vyrazné prispéje ke zvyseni navstévnosti Nelahozevsi v pribéhu
celého roku i atraktivité centra obce.

Z hlediska atraktivity Nelahozevsi je velmi vyznamna blizkost
zamku a zdmeckého parku Veltrusy. Pro turisticky potencial
Nelahozevsi ma zasadni vyznam vyborna dostupnost Zeleznici

z Prahy nebo moznost vyuzit atraktivni vodni dopravu i napojeni
na evropskou cyklistickou trasu a mistni turistické trasy.

V okoli Nelahozevsi (do 10 km) se nenachazi zadné ubytovaci ani
stravovaci zafizeni vyssi kvality, coz podstatné limituje rozvoj
cestovniho ruchu. Naptiklad neni mozné vyuzit potencialu
zamku, zamecké zahrady nebo kostela sv. Ondreje a genia loci
mista pro poradani svateb a dalSich spolecenskych i kulturnich
aki.




SHRNUTI SOUVISEJICICH PROBLEMU
APOTENCIALU

Souvisejici problémy

e

e

Stav centra obce neodpovida svou kvalitou vyznamu
mista a neni adekvatnim nastupem k zamku
a k rodnému domu Antonina Dvoraka.

Navstévnost zamku neni rozprostrena do celého roku
a je z velké casti zavisla na jednorazovych akcich,
coz nepfispiva k udrzitelnosti sluzeb a maloobchodu

v centru obce, ale pfinasi jednorazové problémy, jako je
zatéz automobilovou dopravou.

Neni vyuzit potencial Nelahozevsi jako Dvorakova
rodisté, skladatelGv rodny dOm je dnes vétsinu casu
zavieny. Téma Dvorakovy Nelahozevsi neni dostate¢né
interpretovano pro vzdélavaci ani komeréni Ucely.

Obcanska infrastruktura neodpovida nardstu poctu
obyvatel v poslednich desetiletich (chybi napt. zakladni
zdravotni péce, 2. stupen zakladni skoly, kvalitni
maloobchody a sluzby) a vzhledem k turistickému
potencialu obce chybi adekvatni turisticka vybavenost.

Neni vyuzit potencial Vitavy —feka, resp. jeji brehy
jsou Spatné dostupné a nejsou vnimany jako soucast
vefejnych prostranstvi obce, neni vyuzit potencial
rekreacni plavby.

Souvisejici potencialy

L

Centrum obce ma potencidl stat se Zivym mistem,
centrem spolecCenského Zivota predevsim pro Casti
Nelahozeves a Lesany.

Zamecky park a prilehlé zelené plochy jsou vyraznou
prirodni hodnotou obce, nabizeji rovnéz pfilezitost pro
nova propojeni a rekreacni nebo spolecenské aktivity
s unikatnimi vyhledy.

Rodny dim Antonina Dvoraka se m0ze stat magnetem
turistického ruchu a novym mistem kulturnich
a spolecenskych aktivit v obci.

Reka Vltava a nabrezi pfedstavuji potencial pro
rozvoj cestovniho ruchu a pro vznik novych kvalitnich
verfejnych prostranstvi.

Blizkost barokniho zamku Veltrusy s parkem vyrazné
zvysuje turisticky potencial Nelahozevsi, nabizi fadu
synergii.

Zastavitelné plochy v centru obce umozniuji rozvoj
obcanské vybavenosti.

VIZE 2030

Obecni naves, nové centrum Nelahozevsi, bude nové vymezena
objekty obcanské vybavenosti, které budou divodem, proc
centrum obce navstivit a pobyt zde jak pro mistni obyvatele,
tak pro navstévniky. Rodny ddm Antonina Dvoraka bude
zrekonstruovan s hlavnim vstupem od navsi. Ze zapadu naves
nové vymezi objekt kulturné-spolecenského centra, ve kterém
budou umistény prostory pro provozovani kvalitni komorni
hudby, obecni infocentrum s navazujici kavarnou, komunitni
prostory pro obyvatele obce a v ¢asti parteru objektu do navsi
doplrikové prostory pro sluzby ¢i maloobchod.

V prostoru dnesni hasicské zbrojnice bude postaven novy objekt
s prostory pro maloobchod, sluzby (naptiklad ordinace pro
lékare), komunitni a spolkovou ¢innost, pricemz ¢ast objektu
mUze i nadale slouzit jako zazemi sboru dobrovolnych hasicu.
Aktivni parter novych objektd obcanské vybavenosti a rodného
domu Antonina Dvoraka pfispéji k oziveni navsi.

Kostel sv. Ondreje a jeho zahrada zstanou oazou klidu, presto
nedilnou soudasti centra obce. Zrekonstruovana restaurace
Vinopalna, sice ponékud stranou obecni navsi, bude jedinou
restauraci v centru obce, ktera bude poskytovat celoro¢né
stabilni gastronomické sluzby Siroké klientele navstévnikd

i mistnich obyvatel. Pfedzahradka restaurace bude vhodné
napojena na verejny prostor nové navsi.

Nastupni prostor zamku bude upraven, obnoveny budou
zamecké zahrady, zamecky park bude revitalizovan. Rozsireny
objekt Skala bude poskytovat ubytovaci i gastronomické sluzby
a zazemi pro aktivity v aredlu zamku. Bude zde vybudovéna
kavarna, ktera bude obsahové i prostorové provazana

s obnovenymi zameckymi zahradami.

Pro podporu vyznamu centra obce a udrzitelnost maloobchodu

a sluzeb je zdsadni zachovat obcanskou vybavenost v aredlu
zakladni Skoly. Kromé zachovani zakladni skoly, pfipadné zvyseni
kapacity se nabizi moznost jeji transformace na domov pro
seniory.

Po dohodé s majiteli se areal Mariny Vitava vice otevre verejnosti
a propoji s Dvorakovou stezkou. V prostoru dnesniho kulturniho
domu na nabreziVitavy bude postaven hotel, ktery navstévnikdm
Nelahozevsi nabidne velmi kvalitni ubytovani.

15
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SEZNAM OPATRENI

Vo1
V 02
V o3
V o4
V osg
V 06
V o7
Vo8
Vo9

Vo

16

Zamek a objekt Skala

Rodny ddm Antonina Dvoraka
Kulturné-spolecenské centrum
Hasicarna

Skola

Kostel sv. Ondreje

Vinopalna

Hotel

Marina Vltava

Budova zelezni¢ni zastavky
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SEZNAM OPATRENI / LIST OF ACTIONS

Zamek a objekt Skala / Castle and Skala Building
Dvorakdv ddm [ Dvorak’s house

"4,KuItU;m,|'zcentrum [ Cultural Centre

Hasicarna / Fire Station

DUm seniorU / Senior Citizens’ House
Kostel sv. Ondreje / St. Andrew’s Church
Vinopalna

Hotel

Marina Vitava

Budova zeleznicni zastavky / Railway station
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Obec Nelahozeves, Lobkowicz Collections, 0.p.s ONplan lab, s.r.o. Integrovana strategie urbanistického rozvoje centra obce Nelahozeves
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ZAMEK A OBJEKT SKALA

Pdvodni renesancni podoba zamku z prelomu 16. a 17. stoleti zUstala dodnes zachovana v prakticky
nezménéné podobé. Aredl zamku je nemovitou kulturni pamatkou, vyhlaseno je i jeji ochranné
pasmo. Zamek a jeho stalé expozice jsou v soucasnosti jedinou atraktivitou Nelahozevsi. Potencial

celého arealu zamku a propojeni na téma rodisté Antonina Dvoraka nejsou vSak dostatecné vyuzity.

K vlastnimu zamku nalezi objekt byvalé konirny a kocarovny oznacovany ,Skala", ktery ma
potencial pro rozvoj navstévnické infrastruktury a zpestreni portfolia aktivit zamku.

Soucasti arealu zamku je rozsahly park, ktery je ve Spatném stavu a v podstaté mimo povédomi
mistnich obyvatel i ndvstévnikd, a také prostor pdvodnich uzitkovych zahrad, jejichZ stopa ale neni
v Uzemi patrna.

PFi rozvoji arealu zamku je vzdy nutné klast diraz na vysokou architektonickou kvalitu, praci
s detaily a respekt k pamatkovym hodnotam zamku a celého arealu.

AKTIVITY
K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Voia vybaveninadvorizamku pro konani koncertd pod
otevienym nebem, provéreni moznosti mobilniho
zastreSeni nadvori a skladaci elevace

Vo1b udrzeni gastroprovozu v zamku a rekonstrukce
navazujicich salonkd jako zazemi pro svatby a vétsi
spolecenské akce (degustace Lobkowiczkych vin,
koncerty na nadvori zamku atp.)

Voic vybudovanikvalitniho oblerstveni typu kavarna,
vinarna, cukrarna v objektu Skala, které bude obsahové
i prostoroveé propojeno s obnovenou okrasnou a uzitkovou
zahradou

Voad rozsifeni ubytovacich kapacit v aredlu zamku dostavbou
objektu Skala

Vo1e vybudovaniprostord v objektu Skala pro umélecké
a rezidencni pobyty spojené s konceptem sculpture parku
v zameckém parku

Voif postupné dokonceni rekonstrukce fasad zamku

VAZBA NA OPATRENI
VP 02 Nastupni prostor zamku
VP o4 Zamecky park

VP o5 Zamecka zahrada

R L

CIL

Rozsifit portfolio aktivit
arealu zamku tak, aby byly
osloveny rizné segmenty
navstévnikd, aby se
navstévnost rozprostrela

do celého roku a pfinesla
zdroje pro udrzbu zamku

a arealu zahrad a aby vzniklo
zazemi pro aktivity mistnich
obyvatel.

Obrazek 1 Rekonstrukce a dostavba zamku Gbelany, Slovensko,
autor: BARAK architekti, 2015. Zdroj: ASB portal, 2017

inspirace

Obrazek 2 Rekonstrukce hradu Helfstyn, Ceska repubhka 2020,

autor: atelier-r. Zdroj: atelier-r, 2020

ONplan lab, s.r. 0.
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ZAMEK A OBJEKT SKALA

inspirace

Obrazek 4 Navrh reseni obcerstveni v objektu Skala, Obrazek 5 Schéma prostorového usporadani lokality No2 - Nelahozeves
zdroj: AV 19, 2017 (historické jadro Nelahozevsi s centralni navsi), Oddvodnéni Uzemniho
planu obce Nelahozeves, zdroj: www.nelahozeves.cz
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RODNY DUM
ANTONINA DVORAKA

V usedlosti ¢p. 12 se v roce 1841 narodil Antonin Dvorak. Aredl, jehoZ soudasti je i hospodarska CiL
budova ¢p. 4, je cennym prikladem klasicistni venkovské hospody s dochovanymi ¢etnymi o o .
stavebnimi prvky a detaily z prvni poloviny 19. stoleti. V sou¢asnosti je rodny ddm Antonina Dvoraka ~ UCinit redny ddm Antonina

ve $patném stavebné-technickém stavu a vétsinu ¢asu je pro vefejnost uzavieny. Piesto lidé za ?_"°Féka centrem poznani

Dvorakem do Nelahozevsi jezdi a hledaji jeho rodny dom. zlvotaa ’dlla’ tohoto .
svétoznamého hudebniho

Rodina Lobkowicz0, kterd je vlastnikem arealuy, pfipravuje projekt rekonstrukce domu. Ta by méla skladatele. Spolu s novym

byt ukoncena v roce 2024. Pro formovani centra obce je zasadni zména hlavniho vstupu do objektu kulturné-spolegenskym

z budouci navsi. centrem vytvofit zazemi pro
poradani koncertd komorni
hudby vysoké Urovné, ale
i pro kulturni, spolecenské
a komunitni aktivity obyvatel
Nelahozevsi.

AKTIVITY
K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

V 02a rekonstrukce rodného domu Antonina Dvoraka a vznik
expozice o zivoté a dile Antonina Dvoraka

V o2b zohlednéni aktivit v rodném domé Antonina Dvoraka pfi
zadani urbanisticko-architektonické soutéZe na naves
Nelahozevsi

V o2c provazani provozniho konceptu rodného domu
Antonina Dvoraka s konceptem sousedniho kulturné-
spolecenského centra

VAZBA NA OPATRENI

Vo2 Kulturné-spolecenské centrum

Obrazek 7 Schéma prostor rozsifujicich expozici v rodném
Vo6 Kostel sv. Ondieje domé Antonina Dvoraka a zazemi muzea,
zdroj: Wright&Wright Architects, 2019

VP o1 Obecninaves

=T

Obrazek 6 Vizualizace névrhu rekonstrukce rodného domu Antonina Obrazek 8 Vizualizace multifunkéniho salu v rodném domé Antonina
Dvoraka od navsi, s pristavbou objektu kavarny (objekt vlevo), Dvoraka, zdroj: Wright& Wright Architects, 2019
zdroj: Wright&Wright Architects, 2019
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KULTURNE-SPOLECENSKE

CENTRUM

Obcanska infrastruktura Nelahozevsi neodpovida nardstu poctu obyvatel v poslednich desetiletich
a vzhledem k turistickému potencialu obce chybi pro turisticky ruch adekvatni sekundarni
vybavenost. V Nelahozevsi - rodisti Antonina Dvoraka — neni koncertni sal pro provozovani vazné
hudby a ten, s ohledem na dispozici objektu, nevznikne ani rekonstrukci rodného domu Antonina
Dvoraka.

Stavajici kulturni centrum obce umisténé v objektu meziVltavou a zelezni¢ni trati je ve Spatném
stavebné-technickém stavu, je vyrazné zatizeno hlukem Zeleznice a komplikované dopravné
dostupné. Nenavazuji na néj dostatecné kapacitni vefejna prostranstvi — nelze zde zajistit
dostatec¢né kapacitni rozptylovy prostor pred hlavnim vstupem a soucasné alespon minimum
parkovacich ploch pro obsluhu a zasobovani. Z téchto divodd neni smysluplné vkladat investi¢ni
prostredky do jeho rekonstrukce pro kulturné-spolecenskou funkci.

S ohledem na tyto skutecnosti je vhodné provéfit umisténi nového kulturné-spolecenského centra
v centru obce na navsi, na pozemku v Uzemnim planu uréeném pro rozvoj. Poloha vedle rodného
domu Antonina Dvoraka rovnéz umozni programové propojeni a vyuziti objektu navstévniky
Nelahozevsi.

AKTIVITY
K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Vo3a zpracovani konceptu kulturné-spolecenského centra
(vCetné provozniho modelu a stavebniho programu)
ve spolupraci obce, rodiny Lobkowicz a se zapojenim
hlavnich aktérd

V o3b nalezeninejvhodnéjsiho feSeni kulturné-spolecenského
centra v urbanisticko-architektonické soutézi na
dotvoreni centra Nelahozevsi

Vo3¢ zajisténi financovani realizace kulturné-spolecenského
centra

Vo3d dopracovani projektové dokumentace, ziskani vsech
povoleni nutnych pro realizaci stavby kulturné-
spolecenského centra

V o3e realizace kulturné-spolecenského centra Michal Podrougek, ARCHIX s.r

VAZBA NA OPATRENI

Vo2 Rodnyddm Antonina Dvoraka
Vo4 Hasicarna
Vos Skola

VP o1 Obecninaves

CIL

Na zapadni hrané navsi
vybudovat kulturné-
spolecenského centrum
vysoké architektonické
urovné, které bude slouzit
obcanUm i navstévnikom
obce. V partnerstvi
soukromého a verejného
sektoru rozvijet celorocni
program, ktery umocni
kulturné-komunitni vyuziti
navsi jako centra Zivota
Nelahozevsi.

Obrazek 9 Novostavba pro riznorodé spolecenské Ucely — knihovnu,
restauraci a viceUCelovy sal — ve Slapanicich, Ceské republika, autor:
2021. Zdroj: EARCH.cz, 2022

Obrazek 10 Priklad usporadani multifunkcniho spolecenského sély,
Kulturni dom Olany, Ceska republika, autor: LAPLAN, 2017.
Zdroj: archiweb.cz, nedatovéno
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KULTURNE-SPOLECENSKE
CENTRUM

inspirace inspirace

Obrazek 13 Vyuziti multifunkéniho prostoru v Centru uméni Kvilda,
Ceska republika, autor: Atelieras, Jifi Biza, Martin KoZnar, 2010.
Zdroj: archiweb, nedatovano.

inspirace

Obrazek 11 Koncertni sal pro komorni koncerty klasické hudby, Tokio,
Japonsko, 2019, autor: Takuro Yamamoto Architects.
Zdroj: Takuro Yamamoto Architects, 2019

Obrazek 12 Komunitni centrum v obci Grofldweikersdorf v Rakousku, ve Obrazek 14 Knihovna a spolkové centrum Vratislavice nad Nisou,
kterém se pod jednou stfechou nachazi riznoroda obcanska vybavenost Ceska republika, autor: atakarchitekti, 2021, Jifi Jandourek, Ond¥ej Novak.
—radnice, spolecenské prostory a lékafské ordinace. Autor: Smartvoll, Zdroj: archiweb.cz, nedatovéno

2020. Zdroj: EARCH.cz, 2021

24 ONplan lab, s.r. o.



KULTURNE-SPOLECENSKE
CENTRUM

KONCEPT KULTURNE-SPOLECENSKEHO CENTRA

Podrobny koncept provozu kulturné-spolecenského centra bude pripraven

jako jedna z aktivit tohoto opatreni. Pfedpokladaji se nasledujici hlavni funkce

a doprovodné aktivity, ze kterych budou vychazet i vstupy pro zadani urbanisticko-
architektonické soutéze.

Hlavni funkce

Pro hlavni funkce by v objektu mély byt umistény tyto prostory:

obecni spolecensky sal, ktery umozni napriklad poradani plesy, divadelnich
predstaveni, vystoupeni déti ze zakladni a materské skoly, promitani filmg,
ale i poradani prostorové nenarocnych sportovnich aktivit typu joga, cviceni
maminek s détmi i aktivity Skolni druziny apod.

koncertni sal pro poradani komornich koncertu s kvalitni akustikou a kapacitou
100—150 0sob
informacni centrum lokalni destinace Nelahozeves

zazemi pro plynuly chod kulturné-spolecenského centra, tedy obecniho
spolecenského salu a koncertniho sélu — kancelar a sklady pro personal, Satny
pro ucinkujici i navstévniky

Doprovodné aktivity

Jako doprovodné aktivity, které vhodné doplni a nebudou rusit kulturné-
spolecenskou funkci objektu by bylo vhodné umistit napriklad:

komunitni prostory pro obcany, spolkovou cinnost ¢i pro poradani workshopd,
diskuzi apod. — aktivity je nutné sladit s obdobnymi aktivitami v rodném domé
Antonina Dvoraka

ucebny hudebni vychody zakladni Skoly (napfr. zkusebna pro skolni sbor,
orchestr) a zakladni umélecké koly (pobocky ZUS Kralupy nad Vitavou)

dale napriklad obecni knihovnu, prostory pro maloobchod typu pekarna

Vstupy pro zadani urbanisticko-architektonické soutéze

Hlavni vstup do objektu navrhnout z obecni navsi, ktera bude zaroven
nastupnim prostorem rodného domu Antonina Dvoraka.

Diky vyskovému rozdilu mezi navsi a ulici Na Vinici |ze v severni ¢asti objektu
zvazit zadni vstup/vstupy do 2. nadzemniho podlazi objektu z ulice Na Vinici.

Zasadnim pozadavkem je vysoka architektonicka kvalita feSeni, které bude
respektovat veskeré hodnoty a limity Uzemi, predevsim vyplyvajici z pamatkové
ochrany zamku a rodného domu Antonina Dvoraka.
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KULTURNE-SPOLECENSKE
CENTRUM

Vo3
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HASICARNA

Hasi¢ska zbrojnice je poslednim pozUstatkem panského dvora, ve kterém méli dobrovolni hasici zézemi  CjLL
pravdépodobné jesté pred znarodnénim majetku Lobkowiczd. Vzhledem k tomu, Ze je objekt ve

$patném stavebné-technickém stavu, neuvazuje se o jeho rekonstrukci, ale o vystavbé nového objektu. VY?Ud°V'at novy objel.(t
obcanské vybavenosti

(dale pracovné nazyvan
hasicarna), ktery prispéje

k doplnéni chybéjici sluzeb,
k aktivaci vefejného prostoru
navsi a urbanisticky vymezi
vychodni hranu navsi.

AKTIVITY e . " inspirace

K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

&

~

Voga nalezeni nejvhodnéjsiho feSeni hasi¢arny v urbanisticko-
architektonické soutézi na dotvoreni centra Nelahozevsi

Vo4b vyfesenivlastnickych pomérd v Uzemi na zakladé nového
urbanistického navrhu

Vo4c zajisténi financovani realizace nové hasicarny

Vo4d dopracovani projektové dokumentace, ziskani vsech
povoleni nutnych pro realizaci stavby, zajisténi
financovani

Vog4e realizace nové hasicarny

VAZBA NA OPATRENI

Vo3 Kulturné-spolecenské centrum Obrazek 16 Nastavba hasic¢ské zbrojnice v Palkovicich, autor: Kamil
Mrva Architects, 2016. Objekt slouz{ mistnimu spolku dobrovolnych

Vos Skola hasi¢U s velkou historickou tradici pokracujici dodnes. Objekt je jednou

VP o1 Obecni naves z nejddlezitéjsich a nejhodnotnéjsich staveb v centralni ¢asti obce.
POvodni budova byla zrekonstruovana, moderni nastavba ozivila celé
centrum obce. Zdroj: eArch.cz, 2017

Obrazek 15 Nové spolecenské centrum dobrovolnych hasic¢d od Obrazek 17 Prestavba socialistické samoobsluhy v centru Lednice na

studia Létajici inzenyfi doplnilo naves malé obce Lisovice. Objekt je Moravé od ateliéru Létajici inZenyfi je moderni a zaroven plné respektuje

spolecenskym centrem celé obce. V prosklené rohové ¢asti objektu je své okoli. Prestavba objektu vyrazné zvysila jeho kapacitu. Kromé

umisténa historicka hasi¢ska strikacka. Zdroj: eArch.cz, 2019 pGvodni funkce vznikly v objektu i ubytovaci kapacity. Zdroj: eArch.cz,
2021
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HASICARNA

NAVRH VARIANTNIHO VYUZITi NOVE HASICARNY

A/ Objekt oblanské vybavenosti a maloobchodu

V pripadé, ze se stavajici samoobsluha stane soucasti arealu skoly nebo domova
seniorl, budou zde vybudovany prostory pro novou samoobsluhu nebo jiny
maloobchod ¢i zazemi trhd, dale zde mohou byt vybudovany ordinace Iékarg,
pripadné prostory pro dalsi sluzby a maloobchod.

B/ Objekt hasic¢ské zbrojnice a drobnych sluzeb

Novy objekt bude nadale slouzit jako zazemi sboru dobrovolnych hasicd, avsak
v Casti objektu budou vybudovany prostory pro drobné sluzby ¢i maloobchod.

Provoz hasicské zbrojnice ma znacné naroky na dopravni a manipulacni plochu, coz
mUze negativné ovlivnit koncept nové obecni navsi.

Klicové body zadani urbanisticko-architektonické soutéze na
dotvoreni centra obce

I\\

e Koncept objektu (v obou variantach) navrhnout natolik flexibilni, aby ,unes
rizné typy sluzeb a maloobchodu v zavislosti na aktualni poptavce.

e Vzhledem k vyskovym pomérdm v Uzemi uvazovat o ¢astecném zapusténi
objektu do terénu tak, aby byl predprostor/nastup do objektu od navsi alespon
¢astecné srovnan s Urovni zapadni ¢asti ndvsi. V ramci tohoto reseni je mnozné
uvazovat o vyuziti polozapusténého podlazi, které by bylo pfistupné od trati
a slouzilo by napf. pro umisténi doprovodnych prostord slouzicim hlavni funkci
objektu.

e Alespon v Casti pfizemi objektu smérem do navsi navrhnout aktivni parter tak,
aby objekt prispél k aktivaci navsi.

e Pokud bude v objektu ponechana hasicska zbrojnice, v reSeni umoznit
prezentaci historického vozidla, které je v majetku sboru.

e Zasadnim pozadavkem je vysoka architektonicka kvalita feseni, které bude
respektovat veskeré hodnoty a limity Uzemi, predevsim vyplyvajici z pamatkové
ochrany zamku a rodného domu Antonina Dvoraka.

ONplan lab, s. r. o.



SKOLA

Prvni zaznam o nelahozeveské skole, tehdy umisténé v objektu dnesniho obecniho Ufadu, pochazi CiL

z roku 1785. Skolu navétévoval také Antonin Dvorak. .
Rozhodnout, zda bude areal

Stavajici objekt zakladni skoly byl postaven v roce 1900 a dnes jsou zde tFidy pouze 1. stupné. Se $koly vyuzivan nadale jako

vzristajicim poctem obyvatel vyvstava problém s nedostatkem mist na 2. stupni zakladnich skol §kola, nebo zda tady bude

v okoli. Obec zvazuje rizné scénafe rozvoje zakladniho Skolstvi v obci a s tim souvisejici budoucnosti  ymistén domov pro seniory.

stavajiciho arealu Skoly. Na zakladé rozhodnuti areal
skoly dobudovat a vyuzivat
pro vybranou funkci.

AKTIVITY ) inspirace

K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Vosa zpracovani studie proveditelnosti, ktera ovéfi, zda je pro
obec dlouhodobé udrzitelné rozsifit kapacitu Skoly o 2.
stupen, pripadné zpracovani studie proveditelnosti, ze

které vzejde udrzitelny koncept domova pro seniory
Vogb rozhodnuti o umisténi Skoly a domova pro seniory

Vosc usporadani architektonické soutéze, jejimz predmétem
bude rozsifeni kapacity skoly, pfipadné pfestavba
stavajiciho arealu skoly na domov pro seniory

Vosd vramci budovani znacky Nelahozeves jako rodisté
Antonina Dvoraka zvazeni zaméreni Zakladni Skoly
Nelahozeves na vyuku hudebni vychovy, véetné zalozeni
Skolniho sboru, orchestru apod., pfipadné zalozeni
pobocky ZUS Kralupy nad Labem v Nelahozevsi

VAZBA NA OPATRENI

Vo3 Kulturné-spolecenské centrum Obrazek 19 Rekonstrukce a rozsiteni Zakladni Skoly Viesovice od

Y, Public Atelier a studia FUUZE nabizi netradi¢ni spojeni rekonstrukce
Vo4 Hasicarna historického objektu a novych dostaveb, zdroj: eArch.cz

inspirace TR J ;i inspirace

B

Sl

Obrazek 20 Areal katolického gymnazia Trebi¢ doplnila nova budova
ve Vyzlovce. Jidelna slouzi v odpolednich a vecernich hodinach jako podle ateliéru TiSnovka, zdroj: Atelier TiSnovka, 2019

misto pro volnocasové aktivity déti i rodic, prednasky, workshopy nebo

napriklad lekce jogy, autor: Nikola Tomkova, 2021, zdroj: archiweb,

nedatovano
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SKOLA

NAVRH VARIANTNIHO VYUZITi AREALU SKOLY
A DOPORUCENI PRO RESENI

Ve schématu Aktivity jsou zobrazeny 2 varianty vyuziti arealu Skoly:

1/ Varianta skola

Tato varianta je ve strategii rozvoje centra Nelahozevsi preferovana. Zachovani
Skoly v blizkosti centra obce prispé&je k aktivaci centra obce a umozni Skole vyuzivat
prostory nového kulturné-spolecenského centra.

Navyseni kapacity skoly Ize fesit nastavbou/dostavbou stavajicich objektd,
pripadné vystavbou nového kridla pri ulici Kralupské, které dotvori polouzavreny
areal s vnitnim chranénym dvorem. Soucasti reseni by méla byt také integrace
sousedniho objektu materské skoly. Nabizi se také varianta jednat o vyuziti objektu
samoobsluhy pro rozsireni skoly. Pokud bude tato moznost vyuzita, |ze prostory pro
samoobsluhu vybudovat v novém objektu hasicarny.

O umisténi Skolni druziny Ize uvazovat ve stavajicim objektu obecniho Uradu
a v prilehlém rodinném domeé (je v majetku obce). V tomto pfipadé by mélo byt
reSeni Skolni druziny soucasti architektonické soutéze na rozsireni skoly.

Skola, bude-li déle rozvijena ve stavajicim arealu, mdZze vyuZivat prostory nového
kulturné-spolecenského centra (napriklad pro hodiny hudebni vychovy, zkousky
Skolniho sboru orchestru, skolni predstaveni, aktivity Skolni druziny atp.).

2/Varianta domov pro seniory

V pripadé, ze bude zvolena varianta, kdy bude Skola vymisténa mimo centrum
a stavajici objekt prestavén na domov pro seniory, doporucujeme uvazovat

o dobudovani objektu, ktery aredl oddéli od ulice Kralupské a vytvofi vnitini
chranény dvar.

Objekt materskeé skolky zstane i v pripadé vymisténi skoly zachovan.
Doporucujeme Fesit moznosti interakce skolky a domova pro seniory, napriklad
propojenim zahrad.

ONplan lab, s. r. o.



KOSTEL SV. ONDREJE

Kostel sv. Ondreje je spojen s prvni pisesmnou zminkou o Nelahozevsi z roku 1352. Dnesni podoba CiL
pochazi z neogotické prestavby v 18.-19. stoleti. PGvodné na kostel navazoval hibitov obehnany
kovanym plotem, ktery se z ¢asti dochoval dodnes. Kostel a navazuijici aredl pdvodniho hibitova
jsou nemovitou kulturni pamatkou a v majetku obce. Kostel je dnes vklinén mezi Zeleznici a silnici.
Ze severu neni areal kostela oplocen a volné prechazi do neprilis vhodné Upravy okolo Zelezni¢ni

Dokon¢it rekonstrukci
kostela a revitalizaci
navazujiciho arealu byvalého
hrbitova a zaélenit kostel

zastavky. ; .
do centra obce, presto vSak
zachovat intimni charakter
mista.

AKTIVITY

K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Vo6a dokoncenirekonstrukce objektu kostela

V 06b zahrnuti arealu kostela jako soucast Uzemi, které
bude feseno v urbanisticko-architektonické soutézi na
dotvoreni centra obce

V o6¢c dotvoreni zahrady kostela tak, aby se stala intimni,
klidnou zahradou v jinak rusném centru obce

V o06d zapojeni kostela a jeho zahrady do programu rodného
domu A. Dvordka i kulturniho centra jako prostor pro
poradani setkani a predstaveni komorniho a duchovniho
charakteru

V o6e uzpUsobeni kostela pro pofadani cirkevnich svatebnich
obrfadi

VAZBA NA OPATRENI

Vo2 Rodnyddm Antonina Dvorfaka

VP o1 Obecninaves

N

Obrazek 21 Zahrada knihovny v byvalé tovarné na tabak v Taipei od ateliéru Motif ma velmiintimni az
soukromy charakter, zdroj: www.landezine.com
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KOSTEL SV. ONDREJE




VINOPALNA

viv

Objekt v soucasnosti prochazi rozsahlou rekonstrukci. V pfizemi, v nejstarsi ¢asti objektu, bude
zprovoznéna restaurace. K zahradce bude nalezet predzahradka smérovana do centralniho
prostoru obce. V kfidle do Skolni ulice budou nové prostory obecniho Ufadu a 4 malometrazni byty.
Restaurace bude zasobovana pres dvir z ulice Kralupské.

AKTIVITY
K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Vo7ya fesenifinalni podoby predzahradky restaurace
v urbanisticko-architektonické soutézi na dotvoreni
centra obce, obecni navsi

V o7b upraveni predzahradky restaurace tak, aby se stala
nedilnou soudasti nové obecni navsi

VAZBA NA OPATRENI

VP o1 Obecninaves

Obréazek 22 Objekt Vinopalna pfi pohledu do ulice Skolni, ADU atelier S.R.O., zdroj: www.nelahozeves.cz

CIL

V objektu Vinopalny nabizet
stabilni obcerstveni a kvalitni
gastronomii pro mistni
obyvatele a navstévniky
Nelahozevsi, svatby a objekt
postupné ucinit nedilnou
soucasti nové vybudované
obecni navsi.
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VINOPALNA




HOTEL

V obci ale i v nejblizsim okoli chybi adekvatni sekundarni vybavenost pro turisticky ruch, predevsim
kvalitni gastronomické provozy a ubytovani. Pokud se podafi naplnit cile této strategie a do
Nelahozevsi pfivést rizné segmenty navstévniky, jejich navstévnost rozprostfit rovnomérné béhem
celého roku a dat jim ddvod proc v Nelahozevsi zUstat vice dni, bude deficit kvalitnich ubytovacich
kapacit v okoli jesté citelnéjsi.

Nové kulturné-spolecenské centrum je navrzeno v centru obce, a proto byly v ramci tvorby
strategie zvazovany nové moznosti vyuziti stavajiciho kulturniho domu na nabrezi VItavy. Vzhledem
k umisténi stavajiciho objektu kulturniho domu na velmi atraktivnim Uzemi na nabreziVltavy, pfi
evropské cyklostezce (Dvorakova stezka) a pfimo pod zamkem povazujme toto misto za vhodné
takeé pro vybudovani hotelu.

Obijekt stavajiciho kulturniho domu na nabreziVitavy je ve Spatném stavebné-technickém stavu
a pravdépodobné neni redlna jeho konverze na iné vyuziti.

AKTIVITY
K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

V 08a nalezeni soukromého investora; prodej pozemkd
a objektu stavajiciho kulturniho centra podminit
vybudovanim kvalitniho hotelu s kapacitou min. 5o [Gzek

V 08b nalezeni nejvhodnéjsi podoby hotelu podminit
usporadanim architektonické soutéze, v jejiz poroté
budou zastupci obce i rodiny Lobkowicz0

V 08c v navrhu feseni okoli hotelu trvat na maximalnim
propojeni hotelu s fekou a rekreacni plavbou a alespon
Castecném zpfistupnéni biehd Vitavy pro verejnost

VAZBA NA OPATRENI

Vo3 Kulturné-spolecenské centrum
Vog Marina

VP 03 BfehVltavy

Obrazek 23 Hotel umistény na brehu feky, The Cove at Sylvan Beach
hotel, New York State, zdroj: www.travelandleisure.com

CIL

Vybudovat v prostoru
dnesniho kulturniho domu
na brehu Vitavy hotel

s kapacitou minimalné 5o
10zek, ktery navstévnikom
Nelahozevsi nabidne
velmi kvalitni ubytovani.
Restauraci v hotelu
koncipovat v nejvyssi kvalité
tak, aby byla sama o sobé
cilem cest a divodem

k navratu.

inspirace

inspirace

Obrazek 24 Verejné prostranstvi hotelu s pfimou ndvaznosti na reku,

zdroj: www.travelandleisure.com

35



HOTEL

36 ONplan lab, s.r. o.



MARINA VLTAVA

Soucasti arealu Marina Vltava je sportovné-rekreacni pristav, restaurace (42 mist plus minimalné CiL
50 mist na venkovni terase) a penzion (28 [0zek v Sesti pokojich). Kapacita pfistavu pro kotveni je

30 lodi. V aredlu jsou k dispozici servis lodi, pij¢ovna lodi, vyhlidkové plavby a ptj¢ovna kol.V Useku  PIné vyuZit potencialu Mariny

mezi Prahou a Mélnikem jde o jedno z nejlépe vybavenych pristavist. Vltava pro rozvoj rekreacni
plavby, ktera propoji
Poréadaji se zde Skoleni, seminare, firemni a reklamni akce, oslavy, rauty a svatby. Potencial mariny vodni cestou Nelahozeves
viak neni pIné vyuzit. Aredl je uzavien za plotem, lidé pfijizdéjici po cyklostezce ho mijeji. Aktivity piedeviim s Prahou i jinymi
spojené s fekou — pfedeviim rekreacni plavba a rdzné druhy vodnich sportd — jsou provozovany mésty na fece. Udinit feku,
pomérné Uzkou skupinou lidi a nejsou v obecném povédomi navitévnikd ani obyvatel Nelahozevsi. rekreaéni vodni dopravu

i vodni sporty nedilnou
soucasti znacky obce.

AKTIVITY
K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Voga zapojeni majiteld Mariny Vltava do destinacniho
managementu Nelahozevsi

V ogb vétsi otevieni arealu Mariny Vltava navstévnikdm, idealné
protazenim odbocky Dvorakovy stezky pfimo po pristavni
hrané

Vogc pristavisté a rekreacni plavbu ucinit atraktivni soucasti
specialnich turistickych produktd spojenych s Nelahozevsi

VAZBA NA OPATRENI

Vo8 Hotel
VP 03 BiehVltavy

Obrazek 25 Pristav v aredlu Marina Vltava,
zdroj: www.marinavltava.cz, 2022

DOPORUCENI| PRO RESENI

Je nutné plné vyuzit potencialu feky a rekreacni plavby.
Pristavisté a rekreacni plavba se mdze stat atraktivni soucasti
specialnich turistickych produktd spojenych s Nelahozevsi. Mize
jit napriklad o:

e koncerty na lodi i na fece, pfipadné v aredlu mariny, jako
soucast kulturniho programu Nelahozevsi,

¢ celodenni program v Nelahozevsi spojeny s pfijezdem do
Nelahozevsi lodi a zpét zeleznici nebo na kole,

e degustace vin nebo raut na lodi,
e svatebni obrad ¢i ¢ast oslavy na lodi,

e pujcenilodky ¢i paddleboardd, jako soudast celodenniho
programu v Nelahozevsi s tim, Ze jejich vraceni je mozné
v jiném misté v Nelahozevsi (napt. v misté vyusténi
podchodu/podjezdu pod Zeleznici nebo u mola budouciho =

hotelu), Obrazek 26 Vyhlidkové plavba po Vltavé,

v vy . zdroj: www.marinavltava.cz, 2022
e provoz privozu v misté vyusténi podchodu/podjezdu pod

zeleznici, jako atraktivni spojeni s druhym bfehem Vltavy,
s Veltrusy.
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BUDOVA ZELEZNICNI

ZASTAVKY

Objekt Zelezni¢ni zastavky ma obec pronajaty od Spravy zeleznic. Objekt byl na naklady obce
zrekonstruovan a byla zde vybudovana kavarna a informacni centrum obce. V soudasnosti jde

o jediné misto, kam je v Nelahozevsi mozné cely rok zajit na kavu a drobné obcerstveni lokalniho
pUvodu. Kavarnu vyuzivaji jak obyvatelé Nelahozevsi, tak navstévnici.

Po revitalizaci centra obce a vybudovani nového kulturné-spolecenského centra bude objekt
ponékud stranou hlavnich navstévnickych tras (kromé navstévnikyd, ktefi budou pfijizdét do
Nelahozevsi vlakem od Usti nad Labem a odjizdét vlakem smérem do Prahy). Po rekonstrukci
Vinopalny a kulturné-spolecenského centra na navsi (s infocentrem a sluzbami a maloobchody
v parteru) pozbude bezkonkurencni vyhody jediného funkéniho infocentra a gastronomického
provozu v Nelahozevsi.

AKTIVITY
K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

V10a do doby otevieni nového infocentra s kavarnou
v kulturné-spolecenském centru pokracovat
v provozovani obecniho infocentra s kavarnou na
zeleznicni zastavce

V1ob presunutiinfocentra s kavarnou do nového kulturné-
spolecenského centra

V 10c nalezeninového vyuziti pro objekt

VAZBA NA OPATRENI

Vo3 Kulturné-spolecenské centrum

Vo6 Kostelsv. Ondreje

CIL

Obecni infocentrum

s kavarnou (s obdobnym
konceptem ,kvalitni lokalni
produkty") premistit do
nového objektu kulturné-
spolecenského centra na
navsi.
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BUDOVA ZELEZNICNI
ZASTAVKY




Verejna
prostranstvi

a modrozelena
iInfrastruktura



Obec Nelahozeves neméla az do 8o. let minulého stoleti obecni
naves. Hlavnim verejnym prostorem byl podle historickych map
pravdépodobné prostor mezi kostelem sv. Ondreje a pristupem
k privozu pres Vitavu.

Roli verejnych prostranstvi plnil areal renesancniho zamku,
ktery byl na pocatku 17. stoleti vystavén na skalnatém ostrohu
nad Vltavou, na dohled od kostela. Pod zamkem v mistech
dnesni navsi byl postupné dobudovan rozsahly pansky dvir.
Pravdépodobné zahy po dostavbé zamku byly pfi ném zalozeny
okrasné a uzitkové zahrady. Zamecky park vznikl az v poloviné
19. stoleti. Vyznamnym zdsahem do struktury verejnych
prostranstvi byla stavba Severni statni drahy spojujici Prahu

a Décin. Kolem roku 1850 tak byly zdmek, pansky dvar i okolni
stavby odfiznuty od brehu Vlitavy.

V roce 1979 byla provedena demolice budov panského dvora.

Z pivodniho souboru staveb zUstal jen objekt dnesni hasicské
zbrojnice. Obdélnikovy pidorys statku byl v roce 1984 pretat
novym vedenim komunikace IlI. tfidy (ul. Kralupska). V rdmci
komunitni akce obyvatel Nelahozevsi byl na zbyvajicim prostoru
vybudovan parcik v podobé, v jaké se dochoval dodnes.

Hlavni hodnotou centra je pfimé sousedstvi nejvyznamnéjsich
pamatek obce —zamku, rodného domu Antonina Dvoraka
a kostela sv. Ondreje. Nelahozevesky zadmek je impozantni
dominantou Uzemi, ktera vyrazné formuje obraz centra obce.

Centrum obce, které vzniklo uméle, bez kvalitniho projektu,
vsak neni jasné vymezeno objekty s aktivnim parterem, je

tak parkovou plochou bez jasné funkce. Prostor je rozdélen
komunikaci Kralupska a vychodni ¢ast ndvsi s hasi¢skou zbrojnici
je vyrazné pod Urovni centralniho verejného prostoru. Dnes

neni mnoho ddvodd proc do centra jit, vétSina obyvatel ma svou
soukromou zahradu a kvUli absenci vefejné vybavenosti tak

neni mnoho ddvodU, proc zde pobyvat. Stav celého centra obce
svou kvalitou neodpovida vyznamu mista a neni adekvatnim
nastupem k zamku a rodnému domu Antonina Dvoraka.

Aredl zamku je dnes volné pfistupny a je nedilnou soucasti
verejnych prostor( obce. Architektonicky detail, vybaveni

a usporadani prostoru mezi nastupem do zamku a objektem
Skala viak neodpovida vyznamu mista a nema jasnou funkci.
Velka ¢ast zameckého parku je neudrzovana a je prakticky
neprostupna.

NabreziVitavy s Dvorakovou stezkou je Zeleznici oddéleno

od centra obce, existuje pouze jeden podchod spolecny pro
pési, cyklistickou i automobilovou dopravu. Dvorakova stezka,
kterd vede soubézné s fekou, je z velké casti ve Spatném stavu.
Nabrezi feky je prakticky nepfistupné a neni soucasti verejnych
prostranstvi obce. Chybi propojeni centra obce s krajinou.

ONplan lab, s.r. 0.

Souvisejici problémy

Stav centra obce neodpovida svou kvalitou vyznamu
mista a neni adekvatnim nastupem k zamku
a k rodnému domu Antonina Dvoraka.

Navstévnost zamku neni rozprostrena do celého roku
a je z velké casti zavisla na jednorazovych akcich.

To nepfispiva k udrzitelnosti sluzeb a maloobchodu

v centru obce a pfinasi jednorazové problémy, jako je
zatéz automobilovou dopravou.

Zamecky park je ve Spatném stavu, neni navstévovan,
vétsina navstévniky a ¢ast obyvatel obce o ném nema
povédomi.

Neni vyuzit potencial Vltavy — feka, resp. jeji brehy
jsou Spatné dostupné a nejsou vnimany jako soucast
verejnych prostranstvi obce, neni vyuzit potencial
rekreacni plavby.

Souvisejici potencialy

Centrum obce ma potencial stat se zivym mistem,
centrem spolecenského zZivota predevsim pro casti
Nelahozeves a Lesany.

Zamecky park a prilehlé zelené plochy jsou vyraznou
prirodni hodnotou obce, nabizi rovnéz prilezitost pro
nova propojeni a rekreacni a spolecenské aktivity

s unikatnimi vyhledy.

Reka Vltava a nabfeZi pfedstavuji potencial pro
rozvoj cestovniho ruchu a pro vznik novych kvalitnich
verejnych prostranstvi.

Blizkost barokniho zamku Veltrusy s parkem vyrazné
zvysuje turisticky potencial Nelahozevsi, nabizi
moznosti fady synergii.

Zastavitelné plochy v centru obce umoznuji rozvoj
obcanské vybavenosti.



Obec Nelahozeves ve spolupraci s rodinou Lobkowicz, ktera

je majitelem pozemkd navsi, posili vyznam centra obce

a postupnymi kroky vytvofi obecni naves vysokych pobytovych
kvalit, ktera bude Zivym centralnim verejnym prostorem obce,
predprostorem zamku i rodného domu Antonina Dvordka. Zelena
vefejna prostranstvi v centru obce budou odpovidat charakteru
vesnické navsi, vyuzity budou domaci rostliny a deviny, zalozen
mUze byt i obecni sad. Vefejna prostranstvi budou navazovat

na aktivity v parteru budov rodného domu Antonina Dvoraka,
nového kulturné-spolecenského centra a maloobchodni
prostor. Konkrétni feSeni obecni navsi vzejde z urbanisticko-
architektonické soutéze.

Zamecky park bude revitalizovan, obnoveny budou cesty,
doplnén mobiliaf a drobna architektura. Spolu s revitalizaci
parku bude zaloZen a postupné dopliiovan ,sculpture" park
evropské urovné, ktery na sebe navaze aktivity typu uméleckych
workshop0 a rezidenci a bude jednim z ddvod0, pro¢ se do
Nelahozevsi vracet.

Obnoveny budou zamecka okrasna a uzitkova zahrada, ktera
vSak nebude pouhou historizujici kulisou ¢i okrasnym prvkem,
ale bude castecné fungovat i jako sobéstacny ekonomicky
subjekt typu okrasného ¢i uzitkového zahradnictvi, pripadné
bude zdrojem bylinek, zelenin a ovoce pro kavarnu a cukrarnu
v objektu Skala a dalsi gastroprovozy. Upraven bude i nastupni
prostor do arealu zamku, jehoz soucasti bude i predzahradka
kavarny v objektu Skala.

Nabrezi Vitavy se stane novym atraktivnim vefejnym prostorem
jak pro mistni obyvatele, tak pro navstévniky. Dvorakova stezka
bude zrekonstruovana a osvétlena a ve vybranych mistech pfimo
propojena s nabrezim. V Useku mezi navstévnickym parkovistém
v prostoru planované COV a historickym p¥ivozem vznikne
prirodni nabtezi s misty pro posezeni, slunéniivstupy do vody.

U nového hotelu vznikne molo s vefejnym kotvistém. Po dohodé
s vlastniky bude areal Mariny Vltava vice otevien vefejnosti,
zvazeno bude pfimé propojeni pristavisté s Dvorakovou stezkou.
Vltava, rekreacni plavba a rGzné vodni sporty se stanou nedilnou
soucasti destinacniho marketingu Nelahozevsi.



VP o1
VP 02
VP o3
VP o4
VP o5
VP 06
VP o7
VP 08

Obecni naves

Nastupni prostor zamku

Breh Vltavy

Zamecky park

Zamecka zahrada

Svahy pod zamkem

Zelen dolezita pro formovani obrazu sidla

Krajinna propojeni
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VEREJNA PROSTRANSTVI
A MODROZELENA INFRASTRUKTURA
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Centrum Nelahozevsi neni historickou navsi. Jde o prostor pdvodniho panského dvora, pozdéji
velkostatku Lobkowicz, na jehoz pGdorysu byla zbudovana naves az v 8o. letech 20. stoleti. Napfi¢ L
prostorem pivodniho dvora byla postavena nova komunikace Kralupska, ktera rozdélila pdvodni Posilit roli navsi jako Zivého

prostor dvora na 2 ¢asti s rozdilnou vyskovou Urovni. Na zapad od komunikace byla zaloZzena
parkové upravena plocha, na vychod zUstala jedna z hospodarskych budov, ktera je dodnes

vyuzivana jako hasi¢ska zbrojnice.

Centrum obce je parkovou plochou bez jasné funkce. Neni mnoho divod0 proc sem jit, neni dGvod
zde pobyvat. Stav tohoto vefejného prostoru neodpovida svou kvalitou vyznamu mista a neni
adekvatnim nastupem do zamku a k rodnému domu Antonina Dvoraka.

K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP o1a organizace urbanisticko-architektonické soutéze na
dotvoreni centra Nelahozevsi

VP o1b Uprava predprostoru rodného domu Antonina Dvoraka
dle vitézného navrhu

VP o1c zajisténi financovani pro rekonstrukci navsi

VP o0ad dopracovani projektové dokumentace pro rekonstrukci
navsi, ziskani stavebniho povoleni

VP o1e realizace obecni navsi

Vo1 Zameka objekt Skala

Vo2 Rodnyddm Antonina Dvoraka
Vo3  Kulturné-spolecenské centrum
Vo4 Hasicarna

Vog Skola

Vo6 Kostel sv. Ondreje

Vo7 Vinopalna

VP 06 Svahy pod zamkem

VP o7 Zelen dUlezitad pro formovani obrazu sidla
Mox Kralupska ulice

Moz Kfizovatky

Mo3 Parkovani

Mos  Pésia cyklistické trasy

centra Nelahozevsi, které
poskytuje odpovidajici
zazemi pro mistni

obyvatele a navstévniky a je
reprezentativnim nastupem
do zamku a k rodnému domu
Antonina Dvoraka.

inspirace
Obrazek 27 Architektonické soutéz mize prinéstizcela necekana
a pritom pIné funkéni fesenti, kterd se stanou znackou obce. Superkilen
Urban Park, Kodan, autor: BIG, Topotek 1, Superflex, 2012, zdroj: BIG,
nedatovano

inspirace

Obrazek 28 Revitalizace vefejného prostranstvi vesnického charakteru
u komunitniho centra, Zidlochovice, Ceska republika,
autor: Pavel Jura, Pavel Steuer, 2020. Zdroj: EARCH.cz, 2021



Nize jsou shrnuty hlavni body zadani pro urbanisticko-architektonickou soutéz na
dotvoreni centra obce Nelahozeves. Tento koncept zadani je nutné dale specifikovat
ve spolupraci obce a rodiny Lobkowicz a se zapojenim dalsich hlavnich aktérd.

Nové/rekonstruované objekty vymezujici prostor navsi

e Navrhnout objekt nového kulturné-spolecenského centra, které nové vymezi
zapadni hranu navsi.

eV navrhu centra obce reagovat na zrekonstruovany rodny dim Antonina
Dvoraka.

e Ve stopé stavajici hasicské zbrojnice navrhnout novy objekt obcanské
vybavenosti tak, aby bylo mozné alespon ¢astecné srovnat vysku vychodni
a zapadni ¢asti namésti.

Verejna prostranstvi

eV zapadni Casti centra obce, v predprostoru rodného domu Antonina Dvoraka
a kulturné-spolecenského centra, navrhnout zpevnény hlavni verejny prostor,
ktery umozni predevsim konani mensich spolecenskych a kulturnich akci
spojenych s fungovanim rodného domu Antonina Dvoraka a nového kulturné-
spolecenského centra.

e Vzhledem k tomu, Ze dokonceni rekonstrukce rodného domu Antonina Dvoraka
Ize predpokladat pred realizaci kulturné-spolecenského centra a navsi, je nutné
navrhnout docasné reseni nastupu/predprostoru rodného domu. Toto docasné
feseni musi umoznit plnohodnotné fungovani objektu, avsak nesmi znemoznit
realizaci celkového konceptu navsi vzeslého ze soutéze.

e Ve vychodni ¢asti centra obce, v prostoru pred objektem, ktery nahradi stavajici
hasicskou zbrojnici, navrhnout zpevnénou plochu, ktera bude vyuzivana
v souladu s funkéni naplni objektu a umozni konani mensich akci komunitniho
charakteru.

eV navrhu minimalizovat plochy s Cisté dopravni funkci.

e Vseverozapadni ¢asti plochy pocitat s umisténim predzahradky kavarny
v rodném domé Antonina Dvoraka.

eV prostoru navsi umistit détske hristé s tématem hudby.

e Zvazit premisténi sochy Antonina Dvordka tak, aby ziskala na obecni navsi
adekvatni misto.

e Navrhnout vybaveni prostoru mobiliafem, ktery umozni variabilni vyuzivani
navsi.

¢ Navrhnout osvétleni prostoru.

ONplan lab, s. r. o.



Mobilita

Navrhnout cestni systém celého centra obce, ktery umozni bezpecny
bezbariérovy pohyb pésich ve smérem propojujicich cile obcanské i navstévnické
infrastruktury v okoli navsi, propoji naves se zameckym arealem, Dvorakovou
stezkou a nabrezim Vltavy.

V navrhu cestni sité zohlednit trasy tzv. Dvorakovych okruhd po obci a jejim okoli
tematicky provazanych s expozici rodného domu.

Navrhnout humanizaci komunikace Kralupska a zavedeni dopravné zklidnéné
zony.

Navrhnout dopravni fedeni kfizovatky Kralupska — Skolni — Na Vinici — napojeni
zamku.

Navrhnout schodisté, které v prostoru mezi rodnym domem Antonina Dvoraka
a kulturné-spolecenskym centrem propoji naves s ulici Na Vinici.

V navrhu zachovat podél rodného domu Antonina Dvordka a kulturné-
spolecenského centra volnou zpevnénou plochy umoznujici obsluhu
a zasobovani téchto objektd.

Pred objektem, ktery nahradi stavajici hasi¢skou zbrojnici, navrhnout pocet
parkovacich mist s ohledem na funkci objektu.

V feSeném Uzemi ndvsi neuvazovat s parkovanim pro navstévniky zamku.

Modrozelena infrastruktura

V navaznosti na hlavni zpevnény verejny prostor navrhnout parkové upravenou
plochu, ktera bude charakterem odpovidat vesnické navsi.

V ndvrhu maximalné zohlednit stavajici stromy v Uzemi.

V navaznosti na predprostor objektu obc¢anské vybavenosti v misté dnesni
hasicské zbrojnice navrhnout parkové upraveny prostor, zvazit vyuziti motivu
sadu.

V navrhu pracovat prednostné s domacimi rostlinami a dfevinami.

V celém prostoru navsi navrhnout systém hospodareni s destovou vodou.
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Obrazek 29 Zvukovy prvek ve verejném prostranstvi, Litomysl, a
2017. Zdroj: archiweb, nedatovano

Obrazek 30 Revitalizace navsi obce Velka Polom za pouziti mistnich

materiald, autor: ATELIER 38, 2017. Zdroj: archiweb, nedatovano

T i

utor: Ruseina Frei architekti,

z odsekd, zdroj: superdlazba.cz, nedatovano

ONplanlab, s.r. 0.
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Zakladni usporadani prostoru je historicky predurceno. Prostor je soucasti arealu zamku, ktery je
jako celek nemovitou kulturni pamatkou. Architektonicky detail, vybaveni a usporadani prostoru

mezi nastupem do zadmku a objektem Skala vsak neodpovida vyznamu mista. Pfedprostor pfed VYtVCv"V'it reere:ze'ntativnji
objektem Skala nema jasnou funkci. Je vyuzivan jako pfedzahradka oblerstveni v objektu Skala aplné fU"kC':" nastqu .
a zaroven jako parkovisté. prostor do zamku, zameckych

zahrad a parku, ktery umozni
posezeni ve vyjime¢ném

a nezapomenutelném
prostfedi s pohledem na
zamek a kvétinové zahrady

i poradani spolecenskych akci
rbzného charakteru.

Prostory za objektem Skala nemaji jasnou funkci a vyuziti, prostory vyuzivané pro pojezd
a parkovani osobnich automobild nejsou zpevnéné a organizované, Uzemi neni pravidelné
udrzovano.

K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP 02a zpracovani projektové dokumentace nastupniho
prostoru zamku, které bude soucasti projektu na
rozsifeni objektu Skala

VP o2b realizace prostoru mezi objektem Skala a zamkem,
vCetné predzahradky gastroprovozu

Vo1 Zameka objekt Skala
VP o1 Obecninaves

VP o4 Zamecky park

VP o5 Zamecka zahrada

v .y >

VP 06 Svahy pod zamkem

Obrazek 33 Architektonicky ztvarnény herni objekt, Massachusetts,
VP 08 Krajinna propojeni USA, autor: matterdesing, FR|SCH Projects, 2016, zdroj: matterdesign,
2016

Mox Kralupska ulice

Moz Kfizovatky

Obrazek 32 Nastupni prostor hradu Hambach v Némecku, Obrazek 34 Predprostor kavarny s vyhledem na historické objekty,
autor: Loma, 2006, zdroj: Landezine, 2021 Znojmo, autor: ORA, 2020, zdroj: ORA, nedatovano



V navrhu feseni predprostoru zamku a rozsitfeni Skaly vychazet z koncepéni
studie rozvoje celého arealu zamku, ktera bude toto Uzemi fesit v SirSich
souvislostech.

Vv ’

V rbznych variantach vyuziti/rozsifeni objektu Skala uvazovat vzdy s umisténim
kvalitniho gastroprovozu typu kavarna, vinarna, cukrarna v prostoru mezi
objektem Skala a zamkem, ktery bude v exteriérech a interiérech pracovat

s pohledem na zapadni fasadu zamku.

Pracovat s propojenim prostoru, ale i kavarny, vinarny ¢i cukrarny (obsahovym
i prostorovym) na obnovenou okrasnou a uzitkovou zahradu.

S individualni dopravou uvazovat pouze pro vjezd a parkovani vozidel
zasobovani (zamku, objektu Skala a pripadné zameckého zahradnictvi), vozidel
Udrzby arealu, Ucinkujicich a zaméstnancd zamku. Parkovani fesit disledné
zapadné od objektu Skala. Vyloudit vjezd a parkovani navstévnikd zamku kromé
parkovani pro imobilni obcany.

Ve studii fesit i navrh ,,site specific* détského hristé, které po doziti nahradi
stavajici détské hristé u Skaly a rozvine zdmér na vybudovani ,sculpture" parku.

Stejné jako v celém arealu zdmku navazat na design manual obce.

ONplan lab, s. r. o.



Breh Vltavy byl historicky pfimou soucasti centra obce, staly zde hospodarské objekty, které
vyuzivaly energii vody. Zajistén byl pfimy pristup k fece, pfedevsim pfivozu smérem na Strachov. Po
roce 1845 vSak byl bezprostredni kontakt obce s fekou prerusen Zeleznici, jejiz provoz dale silil na
intenzité. Po planované rekonstrukci traté bude tato bariéra jesté posilena.

Vyuzit potencial
nelahozeveského biehu
Vltavy pro doplnéni

NabreziVitavy neni vnimano jako soulast verejnych prostranstvi obce. V soucasné dobé neni moc rekreani funkce pro mistni
ddvodi k ndbrezi feky jit. Bfehy jsou Spatné dostupné, existuje jediny pohodIiny pfistup k fece a navitévniky obce a zvyseni
v misté byvalého pfivozu. Chybi rovnéz znaceni, které by navstévnika z centra privedlo k fece. Na atraktivity Nelahozevsi jako
brehu chybi i vhodny mobiliat. Areal Mariny Vltava je oplocen, neni soucasti verejnych prostranstvi zastavky rekreaéni plavby po
Nelahozevsi a ani neni pfimo napojen na Dvorakovu stezku. Vlitavé

K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP o03a zpevnéni stavajiciho pfistupu k fece v misté byvalého
pfivozu a vybaveni prostoru mobilidfem

VP o03b provérenitechnického feseni, zpracovani projektové
dokumentace a realizace zpfistupnéni ¢asti brehd
v majetku rodiny Lobkowicz severné od byvalého privozu

VP 03c provéreni majetkopravnich a technickych moznosti,
zpracovani projektové dokumentace a realizace
propojeni Dvorakovy stezky a brehd Vitavy v prostoru
arealu Marina Vitava

VP 03d provéreni majetkopravnich a technickych moznosti, inspirace

zpracovani projektové dokumentace a realizace Obrazek 35 Stezka podél prirodé blizkého breku feky, Pati%, Francie,
propojeni Dvorakovy stezky a bfehd Vitavy v prostoru autor: BASE Landscape Architecture, 2013. Zdroj: Landezine, 2015
soucasného kulturniho salu

VP o3e postupné dovybaveni nabrezi a pristupl k fece
mobiliarem, vstupy do vody, opalovacimi moly,
uméleckymi instalacemi atp. v navaznosti na projekt
pfirodniho nabrezi a design manual obce

Vo8 Hotel

Vog MarinaVltava

VP o7 Zelen dilezitd pro formovani obrazu sidla
VP 08 Krajinna propojeni

Mog Pésia cyklisticke trasy

Obrazek 36 Zpevnéné ndbrezi, které umoznuje jak pristup k fece, tak
sezeni na pobytovych schodech. Amsterdam, Nizozem!,
autor: Grijsen/Stadsruimte, 2016. Zdroj: Landezine, 2017



vavs

Dnes nejatraktivnéjsi pristup k fece v prostoru byvalého privozu zpevnit
a doplnit mobiliafem. Cast breh( osazet pobieznimi spolecenstvy.

Cést biehové hrany v prostoru mezi planovanym navstévnickym parkovistém

a byvalym ptivozem je v majetku rodiny Lobkowicz. Dle pamétnikd byla tato
Cast brehu dfive prichozi, pravdépodobné zpevnéna kamenivem. Je tfeba ovérit
majetkopravni vztahy v Uzemi, skutecny stav brehové hrany nemusi nutné
odpovidat katastru nemovitosti. Zaroven je nutné v terénu ovérit skutecné
technické provedeni brehové hrany.

Na zakladé téchto zjiSténi zpracovat projekt technického reseni zpristupnéni
této Casti brehd VItavy. Nabrezi bude mit prirodni charakter. Zpevnénou cast
brehu (pravdépodobné obnazenou a od naletd vycisténou plivodni kamennou
brehovou hranu) doplnit mobilidfem, pfistupy k vodé, opalovacimi moly apod.,
to vSe v design manuélu obce. Na nabrezi umistit umélecka dila, ktera navazi
na koncept zameckého ,sculpture® parku a zastaveni odkazujici na Antonina
Dvoraka (napfiklad na operu Rusalka). Pfirodni nabrezi doplnit na vybranych
mistech pobreznimi spolecenstvy.

S majiteli aredlu Marina Vltava jednat o moznosti propojeni arealu na Dvorakovu
stezku, a to tak, ze stezka bude v jiznim cipu arealu pfimo propojena na
kamenné pristavni molo. Toto feseni umozni |épe propojit aredl s Dvorakovou
stezkou a otevrit ho Sirsi skale navstévnikd. Vitava, rekreacni plavba a rdzné
vodni sporty ucinit nedilnou soucasti destinac¢niho marketingu Nelahozevsi.

Jako soucast nového hotelu vybudovat molo s vefejnym rekreacnim kotvistém,
které bude pristupné primo z Dvorakovy stezky.

ONplan lab, s. r. o.



Park byl zalozen kolem roku 1840 podle navrhu doktora Stelziga v duchu anglickych pfirodnich
parkd. Doplnil a ¢aste¢né nahradil starsi formalni zahrady v bezprosttedni blizkosti zamku. Byl
protknut fadou cesticek vedoucich k sochafskym dildm a drobnym stavebnim prvkdm (kaplicky,
grotty), z nichz je dodnes zachovana vyklenkova kaplicka, torzo umélé jeskyné (grotta) a pomnik
Véclava Jirového.

Zrevitalizovat zamecky
park, zajistit jeho trvalou
udrzitelnost a prispét tak ke
zvyseni atraktivity celého

Vegetadni kostra parku se rozpada. Park je z velké ¢asti dlouhodobé neudrzovany a pbvodni zadmeckého arealu jak pro
koncepce je patrna predevsim v udrzované;si ¢asti pobliz zdmku. Avsak ani tato ¢ast parku neni mistni obyvatele, tak pro
vybavena mobiliafem, chybi zde cile cest. Neni dGvod zde pobyvat a vracet se sem.V severni ¢asti navitévniky Nelahozevsi.

je park v podstaté neprostupny kv0li vyrazné zarstajicimu kefovému podrostu. Vyraznym prvkem
parku je velmi komplikovana terénni modelace — prudké, neschidné svahy smérem k fece, ale

i velmi dramaticky terén smérem do prostoru byvalého malého lomu na stavebni kamen pouzivany
pri stavbé zamku.

Neexistuje dlouhodoby zamér spravy a vyuziti parku, ktery by zajistil jeho trvalou udrzitelnost
a prispél by k financni udrzitelnosti arealu. Revitalizace zameckého parku je potencialem pro
vyrazné zvyseni atraktivity zameckého areadlu, posileni celorocni navstévnosti i opakovanych
navstév a je také jednim z dllezitych nastrojo podpory financni udrzitelnosti.

K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP og4a zpracovani a projednani koncepcni studie rozvoje arealu
zamku, kterd bude fesit i zamecky park vcetné vytvoreni
podminek pro vznik ,sculpture" parku

VP o4b vytvoreni konceptu ,sculpture® parku

VP o4c dopracovani vsech navazujicich stupnd projektové
dokumentace revitalizace parku, pripadné dil¢ich
projektd nutnych pro vydani uzemniho &i stavebniho
povoleni

VP o4d postupna revitalizace parku a realizace ,sculpture" parku

VP oge nastaveni management planu udrzby a spravy parku

Vo1 Zamek aobjekt Skala
VP o2 Nastupni prostor zamku

VP o5 Zamecka zahrada

VP 06 Svahy pod zamkem

Obrazek 38 Vyhlidkovy altan, projekt zpfistupnéni byvalého lomu

VP 08 Krajinna propojeni
) propol v Horni Bec¢vé, henkai architekti, zdroj: eArch.cz, 2022

Obrazek 37 Declination Tonyho Cragga v Cass Sculpture Foundation, Obrazek 39 Cesta v Arninge-Ullna parku ve Stockholmu. Cestni sit
zdroj: www.galeriemagazine.com umozni prochazet i Casti parku se slozitym terénem, ¢i zamérné

ponechanym hustym porostem, zdroj: www. worldlandscapearchitect.com



Ve studii parku, nasledné ve vétsi podrobnosti i v navazujicich
projektech musi byt feSena minimalné tato témata:

Historie mista

Cely zamecky park je soucasti nemovité kulturni pamatky zamek
Nelahozeves. PfestozZe je dnes pUvodni stopa parku prakticky
necitelnd, je nutné historii mista v feseni zohlednit.

Vegetacni slozka parku

Cilem je postupné vytvorit stabilni, proti klimatickym zménam
odolné, riznovékeé, viceetaZzové smisené porosty kombinované
s volnymi travnatymi prostranstvimi se solitérami. Porostni
kostra by méla byt vytvorena z prirodé blizkych porostd,
zohlednény musi byt komplikované pfirodni podminky parku.
Na vybranych mistech (kfizeni cest, prOhledy atp.) Ize uvaZovat
s vyuzitim nepUvodnich stromd, kefd a rostlin, které podpori
dojem zameckého parku. Samostatnym Ukolem je navrh prace
s porosty na svazich pod parkem a pod zamkem.

Terén

V ndvrhu je tfeba pracovat s dramatickym terénem vétsi casti
parku. Zvlastni pozornost doporucujeme vénovat prostoru
byvalého lomu, ktery Ize vyuzit napriklad pro poradani ,site
specific* divadelnich pfedstaveni ¢i koncertd.

Cestni sit

V parku jsou dosud patrné pozistatky pGvodni cestni sité, ktera
by méla byt ve vybranych pripadech obnovena a doplnéna
cestami tak, aby v parku vznikla spojita sit napojena na centrum
obce i krajinu. Zasadni je obnoveni pivodni cesty na Kralupy.

Vyhledy na reku

Vyznamnym prvkem parku jsou vyhledy na feku z koruny svahd
pod parkem. Ve studii by méla byt vybrana mista vyhledd

doplnéna o mobiliar ¢i drobnou architekturu. Vyhledy by mély byt

formovany pomoci prace s vegetaci svahl pod parkem.

Architektonicky detail

Detail provedeni cestni sité, mobiliare a drobné architektury
musi reagovat na historické souvislosti, ale nemél by mit vyrazné
historizujici charakter. Naopak by mél reflektovat soucasny

design a zaroven zamér vytvorit ,sculpture" park svétové Urovné.

Vybaveni parku musi reagovat i na design manual centra obce.

ONplan lab, s. r. o.

Navstévnicky rezim parku

Ve studii je tfeba provéfit moznosti vymezeni zon s riznym
navstévnickym rezimem — napf. vymezeni ¢asti ,sculpture®
parku, kam bude vstup zpoplatnén. Vzdy je vSak nutné umoznit
bezplatny prichod parkem v severojiznim sméru, minimalné
hlavni cestou na Kralupy.

Management plan parku

V management planu je tfeba nastavit plan prace se stavajicimi
porosty, a predevsim plan postupné revitalizace parku a péce
o néj.

Model spravy parku

V ramci pfipravy projektu zdmeckého parku je tfeba nastavit
a v dokumentu zohlednit model spravy parku. Nabizi se napf.
nasledujici varianty spravy parku:

e nazakladé dohody s obci spravu parku zajisti technické
sluzby obce,

e sprava parku bude svérena externimu subjektu, kterym mdze
byt i provozovatel zameckého zahradnictvi,

e soucasti spravy zamku budou minimalné dva zaméstnanci,
v pocatecni fazi idealné vic zaméstnancd, ktefi zajisti zakladni
Udrzbu a spravu parku, na vybrané cinnosti budou najimany
externi subjekty.

Investi¢ni a provozni naklady

V ramci studie i management planu je nutné vzdy cilit na
minimalizaci investicnich a provoznich nakladd.



Na historické mapé z pocatku 18. stoleti jsou znazornény formalni, pravdépodobné okrasné

a uzitkové zahrady pfi vychodni fasadé zamku a jizné od zadmku v prostoru dodnes dochované ¢asti
ohradnich zdi v délce cca 120 m (smérem na jih). Na mapé cisarskych povinnych otiskd stabilniho
katastru z roku 1840 jsou stale patrné formalni zahrady pfi vychodni fasadé, zhruba polovinu
zahrady jizné od zamku v3ak v té dobé jiz nahradila prirodni parkova Uprava. Na obou mapach na
zahradu navazuji a pravdépodobné jsou jeji soucasti dva objekty — objekt dnes nazyvany fara a vedle
néj objekt dnesniho rodinného domu se zahradou.

Prestoze je dnes prostor byvalé zahrady, na rozdil od navazujiciho parku, pravidelné udrzovan, nic
neodkazuje na pdvodni vyuziti mista. Prostor neni vybaven mobiliafem ani cili cest. Neni ddvod
pobyvat zde ani se sem vracet. Neexistuje dlouhodoby zdmér vyuziti zahrady, ktery by pfispél

k finan¢ni udrzitelnosti arealu.

Obnoveni zameckeé zahrady je potencialem pro vyrazné zvyseni atraktivity zameckého areélu
a podporu jeho financni udrzitelnosti.

K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP os5a provéreni modell fungovani, usporadani a zaméreni
Polyxeniny zahrady/zahradnictvi v prostoru jizné od

V prostoru pdvodnich
okrasnych a uzitkovych
zahrad jizné od zamku a pfi
vychodni fasadé zamku
nové zalozit zameckou
(Polyxeninu) zahradu, ktera
navrati mistu jeho pdvodni
hodnotu a pfispéje ke zvyseni
atraktivity zamku, a tim

i ekonomickeé udrzitelnosti
celého arealu.

zamku a pfi vychodni fasadé zamku

VP osb dopracovani vsech stuprid projektové dokumentace
zamecké zahrady, pfipadné dilcich projektd nutnych pro
vydani Uzemniho ¢i stavebniho povoleni

VP o5c zaloZeni zahrady a realizace komerc¢niho zahradnictvi
s komunitni funkci

Vo1 Zamek aobjekt Skala

VP o2 Nastupni prostor zamku

VP o4 Zamecky park

Obrazek 40 Zamecké zahradnictvi je samostatny ekonomicky
subjekt, ktery je soucasti zameckého parku ve Cténicich,
zdroj :www.zameckezahradnictvi.cz

Obrazek 42 Netradicné pojaty koncept obnovy historické zahrady
statku, drive zdmku Etzenrade v Holandsku. VyuZzity jsou moderni
materidly a extenzivni travobylinné zdhony, autor: LOLA Landscape

Obrazek 41 Tradi¢né pojata obnova bylinkové zahrady se stépnici
v arealu hospitalu Kuks, zdroj: www.hospitel-kuks.cz

Architects, Piet Oudolf, zdroj: www.worldlandscapearchitect.com



Zakladni koncept zamecké zahrady vzejde z koncep¢ni studie rozvoje celého
arealu zamku.

Polyxenina zahrada nebude pouhou historizujici kulisou ¢i okrasnym prvkem, ale
bude ¢astecné fungovat i jako sobéstacny ekonomicky subjekt typu okrasného
Ci uzitkového zahradnictvi, pripadné bude soucasti gastroprovozu v objektu
Skala. Cast bude vyuzivana jako dalsi prostor pro spolecenské a kulturni akce na
zamku.

Zazemi zahrady/zahradnictvi vybudovat v prostoru rodinného domu vedle
objektu tzv. fary (v pfipadé, Ze se podafi ziskat pozemky do vlastnictvi rodiny
Lobkowicz).

V ¢asti zahrady zvazit vyuziti prvkd sadu/Stépnice, které budou vyuzity i v centru
obce.

Polyxenina zahrada/zahradnictvi i zahrada pfi vychodni fasadé zamku musi byt
alespor v omezeném rezimu pristupné verejnosti.

Okrasné a uzitkové zahrady/zahradnictvi vybavit mobilidfem, drobnou
architekturou a uméleckymi instalacemi, které navazi na design manuél obce
a parku.

ONplan lab, s. r. o.



Podle dochovanych vedut a pohledd na zamek zUstavaly svahy na severni a vychodni strané zamku
vzdy obnazené a skalnaté s minimem vegetace. Historicky jde o zamek postaveny na skale, ktera

je tak jeho charakteristickym rysem. Samotné obnazené skaly jsou historicky charakteristické pro S"ath pod zamkem a parkem

kanon Vltavy. Udrzova'it tak, aby byly
zachovany pohledy na

Svahy pod parkem byly soudasti krajinarského parku, ktery byl zalozen v prvni poloviné 1g. stoleti. zamek z navsi, z nabfei,

V té dobé byla spodni hrana svahd zakoncena cestou sméfujici na Kralupy nad Vitavou. Sklon od Zeleznice a Dvorakovy

a charakter svah vsak negativné ovlivnila stavba Zeleznice, v letech 1845-1851 jednokolejné, stezky i z druhé strany Feky,

kterou v prvni poloviné 20. stoleti doplnila druha Zeleznicni kole;. aby byla posilena stabilita

svahU a aby druhové slozeni
neohrozovalo vegetaci
zameckého parku.

Svahy pod zamkem zarUstaji, neni nastaven management jejich Udrzby a vegetace ¢astecné
degraduje pohledy na zamek. Prudké svahy pod parkem smérem k zeleznici jsou z velké casti
tvofeny ruderalnimi nepGvodnimi porosty. Svahy jsou velmi prudké a téZko dostupné. Jejich
pravidelna Udrzba je z téchto ddvodu témér nemozna.

Severni a vychodni svahy pod zdmkem a zameckym parkem maji potencial pro formovani
dilezitych pohledl na zdmek a na zamecky park smérem z centra obce, z nabrezi, od Zeleznice
a Dvorakovy stezky i ze vzdalenéjsich pohledd z druhé strany feky.

K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP o6a v ramci zpracovani koncepcni studie rozvoje arealu
zamku nastaveni cilového stav svahl pod zamkem
a parkem

VP 06b dlouhodoba a systematicka udrzba svahl pod zamkem
a parkem

Vo1 Hasicarna

VP o1 Obecninaves

VP o4 Zamecky park

VP o5 Zamecka zahrada Obrazek 43 Pohled na zamek v Nelahozevsi ze severu na veduté z druhé
poloviny 19. stoleti. Na veduté jsou patrné obnaZzené skalnaté svahy
nejen pod zamkem, ale i v jeho pozadi, které tvori charakteristicky rys
UdoliVltavy. Zdroj: fotohistorie.cz, nedatovéno

Obrazek 44 Hlidka na Strazi v Rokytnici nad Jizerou je pfikladem drobné
moderni architektury ve volné krajiné navazujici na historii mista. Autor:
Mjolk architekti, 2021. Zdroj: mjolk, nedatovano



V ramci koncepcni studie zameckého parku a management planu jeho Udrzby
bude nalezen zpdsob Udrzby svahd na severni a vychodni strané zamku tak, aby
byly udrzovany primarné obnazené, s minimem drevinné vegetace.

V ramci koncepcni studie zameckého parku a management planu jeho Udrzby
bude nalezen zpUsob Udrzby svah( pod parkem tak, aby byla zachovana stabilita
svah{ a nedochazelo k jejich erozi. Cilové slozeni porostd navrhnout tak, aby
neohrozovaly druhové slozeni zameckého parku.

ONplan lab, s. r. o.



Zelen podél komunikaci pfi vstupu/pFijezdu do obce a na zbytkovych plochach v obci (podél
trati apod.) neni systematicky udrzovana a jeji charakter nedopovida vyznamu centra obce.
Péle a kultivace vegetace podél prijezdovych cest je potencialem pro zvyseni atraktivity obce
a formovani jejiho obrazu pfi vstupu do jejiho historického jadra.

Pomoci kultivované zelené
pozitivné dotvofit obraz
sidla, a tim takeé jeho
atraktivitu pro mistni

i navstévniky.

inspirace

K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP o7a kultivovani zelen podél pfijezdovych komunikaci, cest
a cyklostezek pomoci systematické udrzby

VP o7b na vybranych mistech v centru obce i podél Dvorakovy
stezky realizace extenzivnich trvalkovych zdhon Ci
vysev letnickovych smési atp., a to vzdy s ohledem na
zachovani vesnického charakteru sidla

VP o7c zalozeni pobreznich bylinnych spolecenstev pfi nové
zalozeném prirodnim nabrezi a novych pfistupech k fece

Obrazek 45 Extenzivni kvétnata louka Ciletnickovd smés vhodné dotvar
vesnicky charakter sidla, zdroj: MC Praha 4, nedatovano

inspirace

Obrazek 46 Smisené trvalkové zdhony jsou diky své minimalni udrzbé
vhodné podél komunikaci ¢i na verejnych prostranstvi obce.
Zdroj: Portal zivotniho prostredi hl. m. Prahy, 2016



ZELEN DULEZITA PRO

V P 8 FORMOVANI OBRAZU SIDLA
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Intravilan Nelahozevsi byl v historii se svym okolim propojen fadou polnich cest. Cestni sit

v extravilanu obce umoznovala snadné napojeni na dalsi mistni ¢asti (Lesany), ale i prichodnost
krajinou kolem Nelahozevsi. Rada polnich cest b&hem kolektivizace ve druhé poloviné 20. stoleti
zanikla, dochované, avsak dnes méné vyuZivané cesty zarUstaji. Cesty nemaji kvalitni povrch

a nejsou doplnény mobiliarem.

Propojit centrum
Nelahozevsi s Lesany

a s volnou krajinou v okoli
obce tak, aby mohly

Dvorakova stezka, kterd je hlavnim napojenim Nelahozevsi pro pési a cyklisty ve sméru od Prahy, vzniknout atraktivni

je ve Spatném stavu. Neexistuje kvalitni pé&si propojeni centra Nelahozevsi a Le3an. Cestni sit vychazkové okruhy, ale
v zahradkarské kolonii neni napojena na cesty v zameckém parku, a proto je prichodnost v této i nova pési propojeni pro
oblasti velmi omezena. mistni obyvatele.

Doplnéni cestni sité je potencial pro zvyseni prichodnosti krajiny a propojeni mistnich ¢asti obce na
nové budované centrum i pro zvyseni turistické atraktivity obce a zvySeni opakovanych navstév.

inspirace

K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

VP 08a revitalizace Dvorakovy stezky, rekonstrukce povrchu,
doplnéni osvétleni a mobiliare, ktery vzejde z design
manualu obce

VP 08b revitalizace cesty od ulice Na Vinici smérem na hibitov
a pamatnik zasnoubeni cisare Frantiska Josefa I.
s Alzbétou Bavorskou

VP 08c obnova cesty propojujici centrum obce pres ulici
V Louckach s Lesany

VP 08d zpracovani projektové dokumentace a realizace cesty
propojujici zamecky park pres/podél zahradkarské
kolonie na Lesany

VP o8e doplnéni cest v krajiné mobiliafem a orientacnim
systémem, ktery vyjde z design manualu obce,

a vysadbou ovocnych aleji Obrazek 47 Moderné ztvarnéna zvonicka na Horeckach, Beskydy,
autor: Kamil Mrva Architects, 2010. Zdroj: archiweb, nedatovano

VP 08f zvazeniumisténi uméleckych dél's duchovnitematikou
podél cesty od kostela sv. Ondfreje, ulici Na Vinici az ke
hibitov (obsah projednat s farnosti Kralupy)

VP 08g realizace vyhlidky na centrum a zamek z plosiny nad
rodnym domem Antonina Dvoraka pfi ulici Na Vinici



inspirace

Obrazek 48 Zajimavé misto v krajiné Ize podpofit umisténim
netradi¢niho mobiliare. Revitalizace krajiny v Nizozemi, autor: Strootman
Landscape Architects, 2010. Zdroj: Landezine, 2010

Obrazek 5o Mobiliaf z mistnich materidld, Uster, Svycarsko,
autor: Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, 2014.
Zdroj: Landezine, 2016

Obrazek 49 Zajimavé misto v krajiné Ize podpofit umisténim
netradi¢niho mobiliare. Revitalizace krajiny v Nizozemi,
autor: Michael van Gessel, 2014. Zdroj: Landezine, 2014

ONplanlab, s.r. 0.
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Mobilita

VYCHOZIi STAV

Obec Nelahozeves neni zatizena vyznamnou tranzitni silni¢ni
dopravou. Stfedem obce prochazi silnice I1l/24021, ulici
Kralupskou, kterd je na navsi Sitkové predimenzovana. Dopravni
funkce silnice dnes vizualné dominuje celému prostoru navsi

a snizuje kvalitu prostoru mezi rodnym domem Antonina
Dvoraka a zamkem. Celkové feseni kfizovatek v centru obce
neodpovida sou¢asnym pozadavkdm na dopravni bezpec¢nost

a standarddm na podobu pritahd silnic obcemi.

Doprava v klidu pfinasi obci problémy zejména pfi konani
hromadnych akci na zamku nebo na navsi, kdy do obce pfijedou
stovky osobnich vozidel. Soucasné neni dostatecné rfeseno
zastavovani a odstav turistickych autobus0.

Limitem v dopravni diagndze obce, a tedy i navrhu feSeni jsou
chybéjici informace o dopravnich intenzitach kazdodenniho

i mimoradného provozu v Kralupské ulici i Udaje o poctech
parkujicich vozidel pfi hromadnych akcich.

Vyborna dostupnost z Prahy Zeleznic¢ni dopravou a umisténi
zeleznicni zastavky v pfimém sousedstvi centra obce ma
zé4sadni vyznam pro turisticky potencial Nelahozevsi. Zelezni¢ni
dvoukolejna elektrizovana trat véak oddéluje centrum obce

a zamek od feky Vltavy. V centru obce je pouze jediny podchod/
podjezd pod trati. Kromé vyznamného bariérového efektu
samotné traté s sebou nese intenzivni provoz osobni i ndkladni
vlakové dopravy hlukovou zatéz.

Nedaleko zamku je areal Mariny Vltava, ktery je jednim

z nejvétsich pristavist mezi Prahou a Mélnikem. Potencial
rekreacni plavby vsak neni vyuzit. Rekreacni plavba neni

s Nelahozevsi pfilis spojovana, navstévnici casto o Vitavé
a moznosti rekreacni plavby nevédi.

Nelahozevsi prochazi vyznamna cyklisticka stezka EuroVelo 7 -
Vitavskd. Smérem na Kralupy je vedena meziVitavou a Zeleznici
po Uzké nezpevnéné pésiné — Dvorakoveé stezce, coz spolecné

s chybéjici infrastrukturou pro parkovani a dobijeni elektrokol
vyznamné omezuje rozvoj pravidelné cyklistické dopravy

i cykloturistiky.

Komfort a bezpecnost pési dopravy v ramci obce je omezen
chybéjicimi nebo nekvalitnimi (Uzkymi, rozbitymi) chodniky
a dopravnim rezimem na mistnich komunikacich, ktery

neodpovida jejich stavebnimu feseni a charakteru provozu.
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SHRNUTI SOUVISEJICICH PROBLEMU
APOTENCIALU

Souvisejici problémy

Stav centra obce neodpovida svou kvalitou vyznamu
(—) mista a neni adekvatnim nastupem k zamku
a k rodnému domu Antonina Dvoraka.

V centru obce jsou dopravné-bezpecnostni zavady
@ a chybéjici propojeni.

Neni vyuzit potencial Vltavy — feka, resp. jeji brehy

jsou Spatné dostupné a nejsou vnimany jako soucast
e verejnych prostranstvi obce, neni vyuzit potencial

rekreacni plavby.

V Uzemi jsou zasadni bariéry pro pési — propojeni centra
@ obce, Dvorakovy stezky a zameckého aredlu je velmi
omezené.

Neni nastavena koncepce dopravy v klidy, a to jak pro
@ béiny Zivot obce, tak pro potfeby navstévnikd obce,
dnes predevsim zamku.

Souvisejici potencialy

Reka Vltava a nabrezi pfedstavuji potencial pro
@ rozvoj cestovniho ruchu a pro vznik novych kvalitnich
verejnych prostranstvi.

Vyznamnym potenciadlem pro rozvoj cestovniho ruchu
@ je napojeni Nelahozevsi na evropskou cyklostezku
EuroVelo 7 —VItavska.




VIZE 2030

Dopravni funkce komunikace Kralupska jiz nebude dominantnim
prvkem navsi. Komunikace bude humanizovana, mezi
Dvoiékovym domem a kfizovatkou se Skolni ulici bude z0Zena na
jeden jizdni pruh v kazdém sméru, rychlost bude snizena na 30
km/h. Chodniky podél komunikace budou rozsifeny a doplnény

o bezbariérové Upravy. Mistni komunikace vné Kralupské budou
v rezimu zony 30 pripadné obytné zony.

Naves i prostor pred zdmkem a objektem Skala budou ocistény
od parkujicich vozidel. Vyjimkou zOstane moznost parkovani pro
obsluhu nové vzniklého objektu v misté dnesni hasicské zbrojnice
a za objektem Skala. Nova parkovaci stani primarné urcena pro
mistni obyvatele budou vybudovana v ulici Na Vinici a podél
Kralupskeé u zakladni Skoly. Mezi trati a fekou, ve vzdalenosti
650 m severné od navsi bude vybudovano parkovisté s pfiblizné
200 stanimi pro osobni automobily navstévnikd. Navstévnici,
ktefi zde zaparkovali, pfijdou do centra po Dvorakové stezce
podchodem pod trati. Takto usmérnény pohyb navstévnikd
prispéje k ekonomické udrzitelnosti obcanské vybavenosti

a maloobchodu v centru.

Skola se bude aktivné snazit zvysit dopravni bezpe¢nost ve svém
okoli, zejména pred zacatkem vyuky pfi dovazeni déti do Skoly
autem. Zpracovan bude skolni plan mobility, ktery se bude snazit
motivovat déti k chdzi a jizdé na kole/kolobézce a vytvaret pro to
vhodné podminky véetné parkovani kol. Pracovnici skoly pdjdou
prikladem.

V obci budou realizovana opatteni pro podporu cyklodopravy.
Po rekonstruované, rozsirené a osvétlené Dvorakové stezce
projedou denné az 4 ooo cyklistd. Stezka bude vyuzivana
cykloturisty, ale i mistnimi pro kazdodenni cesty do Kralup.
Vybudovany budou nové cesty krajinou, které umozni bezpecny
pohyb pésich a cyklistd mezi ¢astmi obce. Jizdni kolo bude
intenzivnéji vyuzivano i mistnimi pro cesty do Skoly, do obchodu,
za spolecenskymi a kulturnimi akcemi v centru obce. U zamku
bude mozné v cykloboxech dobit elektrokola a uzamknout
nalozena kola cykloturistd bez nutnosti snimat brasny.

Rekonstrukce zeleznicni trati snizi zatéz hlukem a vibracemi

v centru obce. Pfi konani hromadnych akci budou vlakové spoje
posileny o dalsi vozy, ptipadné budou vypraveny mimoradné
vlaky. Turistické autobusy budou vysazovat turisty pfimo na navsi
a odstaveny budou severné od centra obce mezi Kralupskou

ulici a Zzeleznici. K dopravé z Prahy bude mozné vyuzit také lodni
dopravu, v sezoné bude fungovat pravidelny pfivoz na druhy bieh
reky.




Mobilita

SEZNAM OPATRENI

M o1
M o2
M o3
M o4

68

Kralupska ulice
KFizovatky
Parkovani

Pési a cyklistické trasy

ONplan lab, s.r. 0.
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pési trasa [ pedestrian path

cyklotrasa / cycling trail
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nastupisté vlakové zastavky / train stop platform
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KRALUPSKA ULICE

Soucasna podoba Kralupské ulice v prostoru navsi vznikla v roce 1985. Podle starsich leteckych CiL
snimkd byla prdjezdna komunikace pdvodné vedena pravdépodobné pres ulici Na Vinici. Kralupskou
ulici je dnes vedena silnice I1l/24021, ktera je v Useku mezi zdmkem a rodnym domem Antonina

Dvoraka v délce 62 m rozsitena o ,zalivy" aZ na 11,5 m. Komunikace je tak $itkové pfedimenzovana Kralupskou tak, aby dopravni

a dopravni funkce vyrazné dominuje prostoru celé navsi. fu’nk.ce neﬂommovala
navsi. Snizit v centru

obce rychlost a odstranit
dopravné bezpecnostni
zavady vyvolané situovanim
autobusové zastavky

ve sméru na Kralupy

nad Vltavou v blizkosti
kfizovatky.

Humanizovat komunikaci

AKTIVITY | inspirace
K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Moia zpracovani posouzeni dopravnich intenzit kazdodenniho
i mimoradného provozu v Kralupské ulici

M oab zpracovani dopravni studie, ktera bude podkladem pro
realizaci docasnych dopravnich opatreni v Kralupské
ulici a na okolnich kfizovatkach a podkladem pro
urbanisticko-architektonickou soutéz

Moxc realizace dodasnych dopravnich opatieni v Kralupské ulici

M oad realizace findlnich stavebnich Gprav Kralupské ulice dle
vysledkd urbanisticko-architektonické soutéze

VAZBA NA OPATRENI
Moz Kfizovatky
Mo3 Pésia cyklistickeé trasy

VP o1 Obecninaves

VP o2 Nastupni prostor zamku

zdroj: Olomoucky kraj, 2019

inspirace inspirace

= 5% %
Obrazek 51 Pritah silnice L33 v rakouské obci Bisamberg, Obrazek 53 Rekonstrukce krajske silnice v obci Prikazy na Olomoucku,
zdroj: maps.google.com, 2021 zdroj: Olomoucky kraj, 2019
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KRALUPSKA ULICE

DOPORUCEN| PRO HUMANIZACI
KRALUPSKE ULICE

Do doby realizace navsi a souvisejicich stavebnich Uprav Kralupské ulice
realizovat docasna, nizkonakladova opatreni, ktera povedou ke zvyseni
bezpecnosti dopravy. Jde zejména o snizeni rychlosti na Kralupské na 30 km/h
a doplnéni odpovidajiciho dopravniho znaceni.

Findlni podobu humanizace Kralupské ulice je nutné najit v ramci urbanisticko-
architektonické soutézi na dotvoreni centra Nelahozevsi. V ramci soutéze
provérit tato technicka opatreni:

zrudeni zalivi a komunikaci v Useku od Dvotakova domu po Skolni ulici
zUzit na zakladni sitku 6,5 m,

vyskova Uprava vozovky v centru obce, zména povrchy, pfipadné
zvysené prechody pro chodce s cilem vynutit snizeni rychlosti a zajistit
bezpecnost dopravy,

presun autobusové zastavky ve sméru na Kralupy na naves tak, aby
autobusy stojici v zastavce nebranily rozhledu pfi vyjezdu ze Skolni ulice
na Kralupskou,

vybudovani dostatecné Sirokych a bezbariérovych chodnikd v mistech,
kde na silnici nenavaze zpevnéna plocha navsi,

posouzeni doplnéni cyklistické infrastruktury ve vhodne formé.

ONplan lab, s. r. o.



KRIZOVATKY

Kfizovatky v feSeném Uzemi nejsou z pohledu dopravy bezpecné, pro fidice (zejména neznalého CiL
mistnich pomérd) mohou predstavovat zvysené riziko dopravni nehody. Stavebné nejsou kfizovatky

vhodné Fegené, prednosti v jizdé nejsou vyznacené dopravnim znacenim, pfipadné nejsou zajistény ~ ZVySit bezpecnost dopravy

dostate¢né rozhledové poméry. lfsntrufbce':phhl.ednit
fizovatky a odstranit

nejednoznacné dopravni
situace.

AKTIVITY

K dosazeni vyse vytyleného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Mo2a projednanivytvoreni dopravné zklidnéné zony vné
Kralupské se spravnim Gfadem a Policii CR

M o2b na zakladé vysledkd jednani se spravnim Ufadem a Policii
CR vyznaéeni zklidnéné zdny, ptipadné doplnéni znaéek
upravujicich na kfizovatkach prednost v jizdé

Mo2c realizace stavebni Upravy kfizovatky Skolni — Na Vinici
v ramci rekonstrukce ulice Na Vinici

Mo2d realizace stavebni Upravy kfizovatky Kralupska — Skolni
spole¢né s humanizaci Kralupské ulice dle vysledkd
urbanisticko-architektonické soutéze

VAZBA NA OPATRENI

Mox Kralupska ulice

Mo3 Pésia cyklistické trasy

VP o1 Obecninaves

Obrazek 55 Priklad zvysené a materialové odlisné plochy krizovatky ve

VP o2 Nastupni prostor zamku S e e e
zklidnéné ulici, Bezrucova Ctvrt v Kurimi, zdroj: mapy.cz, 2016

inspirace inspirace
yév'

Obrazek 54 Priklad malé okruzni kfizovatky jako zklidAujiciho Obrazek 56 Priklad miniokruzni kfizovatky v Kilmaurs, Spojené
(zpomalovaciho) prvku zvysujiciho bezpecnost, Hakenova ulice v Rybitvi, Kralovstvi, zdroj: wikipedia, 2010
zdroj: mapy.cz, 2018
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NAVRH VARIANTNIHO RESENI
KRIZOVATKY KRALUPSKA — SKOLNI

Cilem Uprav kfizovatky je podpofit snizeni rychlosti v centru
obce, zvyseni prehlednosti kfizovatky a vytvoreni jednoznacné
dopravni situace, kdy kazdy Ucastnik provozu vi, zda ma/nema
prednost v jizdé a vytvoreni moznosti bezpecného pésiho
prekonani Kralupské z navsi do arealu zamku.

K provéreni reseni kfizovatky dopravni studii a nasledné
v urbanisticko-architektonické soutézi doporucujeme tyto
varianty:

A/ Vytvoreni malé okruzni kfizovatky

Toto feSeni umozni napojeni vSech komunikaci, které se dnes
setkdvaji na malém prostoru (Kralupska, Skolni, pfijezd k zdmku,
vyUsténi cesty za hasicskou zbrojnici), vynuti si zpomaleni vSech
projizdéjicich vozidel a umozni otaceni turistickych autobusi.

V pripadé této varianty bude nutné upravit smérové vedeni
komunikaci, aby se dosahlo jejich optimalniho navedeni do
stredu kfizovatky. Varianta je nejnaro¢néjsi na prostor i finance.
V ptipadé zvoleni této varianty je nutné se disledné zamérit

na architektonicky detail feseni tak, aby kfizovatka prostoru
vizualné nedominovala a neposkodila pohledy na zamek.

B/ Vytvoreni miniokruzni kfizovatky

Toto feSeni umozni napojeni komunikaci, které se dnes setkavaji
na malém prostoru, vynuti si zpomaleni vSech projizdéjicich
vozidel, ale neumozni otaceni turistickych autobusU. Ty se budou
muset otacet na kfizovatce u zastavky Lesany, rozcesti. Varianta
je méné naroc¢na na prostor i finance nez varianta A, ale i zde
bude nutné upravit smérové vedeni komunikaci, aby se dosahlo
jejich optimalniho navedeni do stfedu kfizovatky.

C/ Stavebni Uprava soucasné prisecné krizovatky

Varianta pfinese nejmensi stavebni zasah do dnesniho stavu,
ponecha prisecnou kfizovatku, napojeni piijezdu k zamku

a komunikace od dnesniho parkovisté pod zamkem je mozné
fesit v nékolika podvariantach. Pfi zvySeni vozovky a zméné
povrchu Kralupské si vynuti zpomaleni viech projizdéjicich
vozidel, ale neumozni otaceni turistickych autobusU. Ty se budou
muset otacet na kfizovatce u zastavky Lesany, rozcesti. Varianta
je nejméné naroc¢na na prostor.

74

KRIZOVATKY

ONplan lab, s.r. 0.

\a / zémek

naves 5 A
)

| -
L' zamek \ -

7
AR,
i / \

Obrazek 58 Schéma miniokruzni kfizovatky, zdroj: ONplan, 2022

I e
] =

= '
\\\\ / |
/ Zdm
\\/ L ek )

naves

Obrazek 59 Schéma stavebni Upravy soucasné prisecné kriZzovatky,
zdroj: ONplan, 2022




PARKOVANI

Dnes se v feSeném Uzemi obce nachazi mimo uli¢ni prostor zpevnéné plochy v celkové kapacité CiL
cca 60 mist pro osobni automobily. V obci neni vyfesené parkovani turistickych autobus(. Nejsou
vymezené parkovaci plochy pro navstévnické parkovani rodného domu Antonina Dvoraka.
Koncepéné neni fesené parkovani pro navstévniky jednorazovych akci na zamku. Jako zavadu je
nutné vnimat i neorganizované navstévnické parkovani u objektu Skala.

Vymezit parkovaci plochy
a nastavit vhodny rezim
parkovani pro obyvatele
Nelahozevsi pfijizdéjicimi

ZFejma je zvysena poptévka po parkovani ze strany obyvatel Nelahozevsi v ulici Skolni mezi do centra za praci, sluzbami
kfizovatkou s ulici Kralupskou az k uliciV Louckach, kde dochazi k ¢aste¢nému parkovani na a nakupy a pro navitévniky
chodniku nebo na vozovce u zdkladni a matetské Skoly a obecniho Uradu. zamku a rodného domu

Antonina Dvoraka. Zmirnit
dopravni problémy
vyvolané dovazenim déti
do skoly a zastavovanim
osobnich vozidel v jejim
bezprostfednim okoli.

AKTIVITY
K dosazeni vyse vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Mo3a provedenidopravniho prizkumu parkovani v soucasném
stavu a prognoza budouciho stavu, kterd bude
podkladem pro dopravni studii

M o3b zpracovani planu mobility Skoly zaméreného na
udrzitelnou a bezpecnou dopravu do Skoly

M o3c vybudovani13—30 parkovacich stani v ramci rekonstrukce
ulice Na Vinici

Mo3d zpracovani projektové dokumentace a nasledna realizace
parkovacich stani pti Kralupské ulici naproti zakladni
Skole

M o3e zpracovani projektové dokumentace a nasledna realizace e X inspirace
parkovacich stani za objektem Skala

Obrazek 60 Parkovisté pro Technical University v Lyngby v Dansku.
M o3f zpracovani projektové dokumentace a naslednd realizace ~ Pouzity jsou zatraviovaci dlazdice.

odstavného parkoviété pro navitévnické autobusy Zdroj: Build a Better Burb, Thomas Oles

severné od feseného Uzemi pfi Kralupské ulici

Mo3g zpracovani projektové dokumentace a nasledna realizace
parkovisté pro navstévniky v prostoru planované Cistirny
odpadnich vod

M o3h doplnéniorientacniho dopravniho znaceni navadéjici
turisty na parkovaci plochy s proménnymi informacemi
o obsazenosti parkovist

Mo3i vynucovanidodrzovani pravidel pro zastavovani a stani,
netolerovani porusovani zakona 361/2000 Sb., o provozu
na pozemnich komunikacich

VAZBA NA OPATRENI
Vo1 Zamek aobjekt Skala

Vo2 Rodnyddm Antonina Dvoraka

inspirace

Vo3 Kulturné-spolecenské centrum . " ) »

Obrazek 61 Parkovisté pro University of Copenhagen v Dansku. Pouzity
Vo4 Hasicarna jsou zatraviiovaci dlazdice. Zdroj: Build a Better Burb, Thomas Oles
Vos Skola

VP o1 Obecninaves
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DOPORUCEN| K RESENi DOPRAVY V KLIDU
V CENTRU OBCE

Dopravni prizkum

e Vramcidopravniho prdzkumu zmapovat vyuzivani
soucasnych parkovacich kapacit a provést prognézu
budouciho stavu:

e parkovani v okoli Skoly (pocty a doby zdrzeni
zaparkovanych aut ve dnech skolni vyuky),

e parkovaniv okoli obecniho Uradu (pocty a doby
zdrzeni zaparkovanych aut v Urednich dnech),

e parkovani navstévnikd obce v turistické sezoné (pocet
a doba zdrZeni, osobni vozidla a autobusy),

e parkovaniv dobé konanitrhd a oslav na navsi (pocet
a doba zdrzeni).

e Vramci pripravy planu mobility Skoly provést prizkum mezi
zaky skoly za Ucelem zjisténi poctu dovazenych zakd autem.

eV ramcidopravni studie centra obce resit i dopravu v klidu.

Parkovani v centru obce primarné urené pro
obcany Nelahozevsi

e Unového objektu v misté dnesni hasi¢ské zbrojnice zachovat
parkovani v zavislosti na novém zpUsobu vyuziti objektu. Tato
parkovaci mista nebudou slouzit pro navstévniky.

e Nova parkovaci stani, v poctu 13—30 dle zpdsobu parkovani,
zrealizovat v ramci rekonstrukce ulice Na Vinici. Tato
parkovaci stani by méla slouzit primarné pro zaméstnance
Skoly a obcany pfijizdéjicimi do centra za sluzbami a nakupy.

e PriKralupské ulici naproti zakladni Skole smérem do centra
obce realizovat odhadem 6—8 mist podélného parkovani
mimo vozovku. Tato parkovaci mista budou slouzit
primarné pro zameéstnance skoly. V pripadé rozsiteni skoly
pravdépodobné nebude mozné zajistit v bezprostredni
blizkosti skoly plochy pro parkovani zaméstnancd, bude vsak
mozné parkovat dal od skoly, napf. v ulici Na Vinici.

e Parkovani pro zaméstnance obecniho Uradu bude reseno na
dvore zrekonstruované Vinopalny.

eV ramci celkového reSeni obecni navsi doporucujeme zrusit
parkovani pod zamkem.

ONplan lab, s. r. o.

PARKOVANI

Parkovani pro obsluhu zamku

e Zrusit stavajici parkovani pred objektem Skala a vybudovat
cca az 40 parkovacich stani za objektem Skala, podélné
se svahem nad Kralupskou ulici. Parkovaci stani by méla
primarné slouzit zaméstnancdm zamku, Géinkujicim akci
v arealu zamku a zde ubytovanym.

Parkovani turistickych autobus0

eV prostoru pred autobusovou zastavkou Nelahozeves,
U Nadjezdu severné od feseného Uzemi vybudovat
parkovisté pro turistické autobusy s moznosti otaceni.

e Turisté z autobusu vystoupi / do autobusu nastoupi na
autobusové zastavce verejné dopravy na navsi s Cetnosti
spoju 1—2 za hodinu (po dohodé s provozovatelem
autobusové dopravy), pripadné mohou byt nastupni hrany
zastavek na navsi prodlouzeny.

e Otaceni autobust bude probihat na uvazované okruzni
kfizovatce ulic Kralupské a Skolni, pfipadné na kFizovatce
u zastavky Nelahozeves, Lesany, Rozcesti.

Navstévnické parkovisté

eV Uzemiuvazovaném pro vybudovani obecni Cistirny
odpadnich vod mezi trati a Vltavou na pozemku rodiny
Lobkowicz0 provérit zamér na vybudovani parkovaci plochy
pro navstévniky. Uvazovat o kapacité plochy cca 200 mist
pro osobni vozidla. Tato kapacita by méla byt schopna
z vétsi ¢asti absorbovat vozidla navstévnikd prijizdéjicich na
hromadné akce.

e Redeninavitévnického parkovisté Ize uvazovat ¢astecné
zpevnéné pro denni vyuziti. Zbytek parkovisté nebude
zpevnén, pripadné bude rfesen stérkovym travnikem a bude
vyuzivan pro narazové hromadné akce.

e Doporucujeme zpoplatnéni tohoto narazového parkovani
a provazani napf. se vstupenkou na akce na zamku, trhy atd.
e Navstévnici plijizdéjici osobnim automobilem budou
po zaparkovani od navstévnického parkovisté navedeni
zpevnénou Dvorakovou stezkou, pfipadné alternativné po
nabreziVltavy k podchodu pod trati do centra obce a pres néj
k zamku.




PESIi A CYKLISTICKE TRASY

Pohyb pésich a cyklistd v feSeném Uzemi dnes neni komfortni, pro osoby s omezenou schopnosti CiL

pohybu je téméf nemozny. Chodniky v feseném Uzemi nejsou spojité, v nékterych Usecich chybi . L.

nebo jsou nedostateéné Siroké, pfipadné maji rozbity povrch. V mistech, kde chodniky chybi, neni Vytvofit bezpecné
dopravni znaceni prizpisobené pohybu chodci ve vozovce. Dvorakova stezka je zpevnéna ve sméry @ komfortni prostfedi pro
na Kralupy pouze po areal Marina Vltava. pohyb chodcd i cyklistd —

mistnich, déti sméfujicich

z a do skoly i navstévnikd
obce. PIné vyuzit potencialu
cyklistickeé trasy EuroVelo

7 —Vltavska, ktera vede

v tésném sousedstvi centra
obce.

AKTIVITY
K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

Moga zpracovania nasledna realizace projektu rekonstrukce
Dvorakovy stezky od podchodu pod Zeleznici smérem na
Kralupy nad VItavou

M og4b vytvoreni parkovacich kapacit pro jizdni kola v centru
obce a aredlu zamku

M ogc podporovat navstévy Nelahozevsi nemotorovou Ci
hromadnou dopravou

VAZBA NA OPATRENI

Moa Kralupska ulice

inspiracer

Moz  Kfizovatky Obrézek 63 Priklad zpevnéné a osvétlené cyklostezky podél Vitavy

VP o1 Obecninaves u Ceskych Budéjovic. Stezkaje vyuzivana pésimi, cyklisty i in-line bruslafi.
Zdroj: https://budejovice.rozhlas.cz, 2021

VP o3 BrehVltavy

2 ’ g e i B soxc inspirace
Obrazek 62 Priklad uzamykatelnych box0 na kola pro strednédobé Obrazek 64 Priklad obytné zény s rychlostnim limitem 20 km/h. Chodci
a dlouhodobé parkovéni. V boxu mdze cyklista odlozit nalozené kolo se pohybuji na vozovce, hry déti na vozovce jsou povoleny, ale autdm
vletné brasen, je mozné dobit zde elektrokolo. Modularni systém musi byt umoznén prijezd. Parkovani je mozné jen na vyznacenych

umoznuje prizpdsobit pocet potrebé, na trhu je mnoho vyrobcd s rdznymi  mistech. Zdroj: www.schroter.cz
provedenimi. Zdroj: Urbania, 2022
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PESIi A CYKLISTICKE TRASY

DOPORUCENIi PRO RESENI

V Usecich komunikaci bez chodnikd (tj. mimo ulice Kralupskou a Skolni, kde jiz
chodniky jsou a rychlost je snizena) plosné snizit rychlost a vytvorit obytnou
zonu umoznujici bezpecny pohyb chodcd ve vozovce. V pripadé projednani
tohoto zaméru s dotcenymi organy a policii tuto zonu vyznadit, v pripadé
zamitnuti doplnit znacky snizujici rychlost na 20-30 km/h.

Bezpecny pohyb chodcd a cyklistd v centru obce fesit v ramci dopravni studie
a nasledné urbanisticko-architektonické soutéze.

Dvorakovu stezku (cyklotrasu EuroVelo 7 —Vltavska) smérem na Kralupy nad
Vltavou v Useku od Mariny Vltava resit ve zpevnéném povrchu, pripadné ve
vybranych Usecich z ddvodu ochrany strom0 v mlatovém povrchu s osvétlenim.

Pro kratkodobé parkovani kol doplnit v centru obce u objektd obcanské
vybavenosti bezpecné stojany na kola.

U objektu Skala vybudovat cykloboxy, v kterych bude mozné dobit elektrokola
a uzamknout nalozena kola cykloturistd bez nutnosti snimat brasny.

Podporovat navstévy Nelahozevsi nemotorovou ¢i hromadnou dopravou
napriklad snizenim ceny vstupného na akce v zamku nebo rodném domé
Antonina Dvoraka v pfipadé dolozeni jizdenky z vlaku ¢i pFijezdu na kole.

Projednat s Ceskymi drahami posileni vlakového spojeni z Prahy do Nelahozevsi
v dobé konani akci na zamku ¢i v rodném domé Antonina Dvoraka.

Soudasti turistické nabidky ucinit napriklad kombinovanou dopravu do
Nelahozevsi lodi a na kole ¢i kolobézce, ¢i vlakem a na kole.

ONplan lab, s. r. o.
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Management

VYCHOZI STAV

V feSeném Uzemi je témér polovina pozemkd v majetku rodu
Lobkowiczl. Jde predevsim o areal zamku, ktery je dnes
vefejné pristupny. Rodina Lobkowicz{ je vlastnikem rodného
domu Antonina Dvoraka i vétsinovym vlastnikem pozemkd

v prostoru obecni navsi. Pro vyuziti bfehl VItavy je vyznamné
vlastnictvi Lobkowicz0 ¢asti brehové hrany. V centru obce je
dalsim vyznamnym vlastnikem vefejnych prostranstvi a objektd
obec, kterd vlastni pozemky a objekty ¢asti bloku vymezeného
Kralupskou a Skolni ulici, pozemky pod vedlejsimi komunikacemi
vCetné Dvorakovy stezky, aredlu kostela sv. Ondreje a objektu
hasicské zbrojnice. Obec vlastni i objekt stavajiciho kulturniho
centra na brehu Vltavy. Obec a rodina Lobkowicz0 jsou tak
subjekty, které maji v rukou rozvoj celého centra obce.

DalSimi vyznamnymi vlastniky pozemkd v centru obce jsou
Stredocesky kraj, kterému patfi pozemek pod Kralupskou
komunikaci, Sprava Zeleznic, které patfi z vétsi Casti i svahy pod
zamkem a parkem, a v neposledni fadé Marina Vltava, ktera je

vlastnikem pfistavniho arealu.

V Nelahozevsi neexistuje lokalni organizace destinacniho
managementu. Obec je sou¢asti Dobrovolného svazku obci Udoli
Vltavy, ktery se snazi o podporu Zivota na fece. Je také soucasti
oblastni organizace destina¢niho managementu Kladensko —
Slansko.

Kazdy ze subjektd turistického ruchu v Nelahozevsi — obec,
rodina Lobkowiczd a Marina Vltava — vytvari produkty cestovniho
ruchu a jejich marketing izolované. V poslednich letech se vSak
pri poradani akci prohlubuje koordinace mezi obci a rodem
Lobkowicz0 a obec je napomocna i pfi rozvoji aktivit Mariny
Vltava.

Trendy zazitkového cestovniho ruchu, cileni na specifické cilové
skupiny nebo vytvareni provazanych produktd cestovniho ruchu
nejsou v Nelahozevsi uplatiiovany.
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SHRNUTI SOUVISEJICICH PROBLEMU
A POTENCIALU

Souvisejici problémy

Stav centra obce neodpovida svou kvalitou vyznamu
mista a neni adekvatnim nastupem k zamku
a k rodnému domu Antonina Dvoraka.

e

Navstévnost zamku neni rozprostrena do celého roku
a je z velké casti zavisla na jednorazovych akcich,
coz nepfispiva k udrzitelnosti sluzeb a maloobchodu

v centru obce, ale pfinasi jednorazové problémy, jako je
zatéz automobilovou dopravou.

Zamecky park je ve Spatném stavu, mnoho navstévnikd
ani obyvatel obce o ném nevi.

Neni vyuzit potencial Nelahozevsi jako Dvorakova
rodisté, skladatelGv rodny dim je dnes vétsinu ¢asu
zavieny. Téma Dvorakovy Nelahozevsi neni dostatecné
interpretovano pro vzdélavaci ani komercni Ucely.

Obcanska infrastruktura neodpovida nardstu poctu
obyvatel v poslednich desetiletich (chybi napf. zakladni
zdravotni péce, 2. stupen zakladni skoly, kvalitni
maloobchody a sluzby) a vzhledem k turistickému
potencialu obce chybi adekvatni turisticka vybavenost.

Neni nastavena koncepce dopravy v klidy, a to jak pro
bézny Zivot obce, tak pro potfeby navstévnikd obce,
dnes predevsim zamku.

e

Souvisejici potencialy

Zamecky park a prilehlé zelené plochy jsou vyraznou
prirodni hodnotou obce, nabizeji rovnéz pfilezitost pro
nova propojeni a rekreacni nebo spolecenské aktivity
s unikatnimi vyhledy.

)

Rodny ddm Antonina Dvoraka se m0ze stat magnetem
turistického ruchu a novym mistem kulturnich
a spolecenskych aktivit v obci.

Reka Vltava a nabrezi pfedstavuji potencial pro
rozvoj cestovniho ruchu a pro vznik novych kvalitnich
verejnych prostranstvi.

Blizkost barokniho zamku Veltrusy s parkem vyrazné
zvysuje turisticky potencial Nelahozevsi, nabizi fadu
synergii.

Zastavitelné plochy v centru obce umoznuji rozvoj
obcanské vybavenosti.

Vyznamnym potenciadlem pro rozvoj cestovniho ruchu
je napojeni Nelahozevsi na evropskou cyklostezku
EuroVelo 7 —VItavska.




VIZE 2030

Obec ve spolupraci s rodinou Lobkowicz a dalsimi aktéry

v oblasti cestovniho ruchu vytvori lokalni organizaci destinacniho
managmentu, ktera vybuduje silnou znacku, bude rozvijet
produkty cestovniho ruchu a zajistovat marketing Nelahozevsi.
Financovani organizace destinacniho managmentu bude
vicezdrojové, prijmy budou plynout z pfispévkd jednotlivych
¢lend organizace, dotaci a vlastni ziskové innosti.

Sprava a rozvoj vefejnych prostranstvi a oblanské infrastruktury
bude provdzana s destina¢nim managementem. Na revitalizaci
obecni navsi, nabrezi Vltavy, zameckého arealu a dobudovani
nové obcanské a navstévnické infrastruktury se budou podilet
soukromé i verejné investice.
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SEZNAM OPATRENI

MG o2 Destina¢ni management

MG o2 Sprava a rozvoj centra obce

82 ONplanlab, s.r. 0.




PFijem z cestovniho ruchu je dileZity pro 0drzbu zamku Nelahozeves, pfilehlého zameckého
parku, ale i pro Udrzbu a rozvoj samotného centra obce. S ohledem na nedostatek sekundarni
infrastruktury cestovniho ruchu (restaurace a odpovidajiciho ubytovaci zafizeni) prameni hlavni
prijmy ze vstupného. Rozvoj zazitkového cestovniho ruchu ma potencial vyrazné pfispét k rozvoji
obcanské vybavenosti pro mistni obyvatele, vzniku atraktivni stavby pro kulturni a komunitni akce,

rozvoji maloobchodu a sluzeb nebo ke zlepSeni kvality vefejnych prostranstvi a k vylepseni mobility.

v.vs

S ohledem na vyznam Nelahozevsi v ceském a globalnim kontextu se vSak zda byt vhodnéjsi
vytvofit samostatnou lokalni organizaci destinaéniho managementu pro Nelahozeves, kterd bude
rozvijet mistni produkty cestovniho ruchu a destinacni marketing.

AKTIVITY
K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

MG o1a vytvoreni konceptu destinacniho managementu
Nelahozeves — popis cil0, spravy, aktivit a financovani
a jeho schvaleni zakladajicimi cleny

MG o1b ustaveni organizace destina¢niho managementu

MG o1c pfiprava mistnich produktd cestovniho ruchu
a marketingové strategie na obdobi 20242025

MG oad realizace destinacniho managmentu, monitoring
a vyhodnoceni dopadu

M G DESTINACNI MANAGEMENT

CIL

Rozvinout Nelahozeves
jako destinaci evropského
vyznamu, ktera nabizi
kvalitni zazitkové produkty
cestovniho ruchu a generuje
tak dostatek prostredkd na
Udrzbu svého kulturniho

a pfirodniho dédictvi a pro
rozvoj nové obcanské
vybavenosti.



MGoa

PRINCIPY DESTINACNIHO MANAGEMENTU

Destina¢ni management bude zaloZen na tzv. 3 K: Komunikace
— Kooperace — Koordinace. Jednotlivé subjekty cestovniho
ruchu v daném misté budou spolecné Fesit problémy a pracovat
s vyzvami, kterym budou pfi rozvoji cestovniho ruchu ve své
destinaci Celit.

Spolecné budou zvySovat prestiz destinace, lakat potencialni
investory a spolupracovniky naptiklad v oblastech, ve kterych
nejsou v destinaci dostatecné rozvinuté sluzby (napfiklad
provozovatele kvalitni restaurace).

Spole¢nym Usilim tak vytvofi pracovni mista, zhodnoti mistni
nemovitosti a zvysi jejich cenu. Vyrazné tak pfispivaji k mistnimu
ekonomickému rozvoji a zvyseni kvality Zivota mistnich obyvatel.

Financovani organizace destinacniho managmentu bude
vicezdrojové, prijmy budou plynout z pfispévkd jednotlivych
¢lend organizace, dotaci kraje a statu, projektovych dotaci
a granty, vlastni ziskové ¢innosti (napfiklad v ramci provozu
infocentra), pfipadé z ubytovacich poplatkd.

Hlavni ¢innosti organizace destinacniho managmentu
v Nelahozevsi by mélo byt:

e priprava a realizace produktd cestovniho ruchu, zejména
tzv. balickd, které jsou zacileny na jednotlivé segmenty
navstévnikd (cilové skupiny),

¢ koordinace kulturniho a dalSiho volnodasového programu
béhem celého roku a zajistovani jeho kvality,

e sprava turistické infrastruktury naptiklad i realizace sezonni
nadstandardni vyzdoby hlavnich verejnych prostranstvi,
realizace navigac¢niho systému,

e priprava a realizace marketingu destinace vcetné
komunikacni strategie,

e priprava jednotného vizualniho stylu, komunikaénich nastrojd
(napf. webu)

e prohlubovani spoluprace na mistni a regionalni Urovni (napt.
partnerstvi s CD),

e vyhodnocovani dopadd destinacniho managementu (pfijmy,
navstévnost).
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DESTINACNIi MANAGEMENT

CO JE PRODUKT CESTOVNIHO RUCHU?

Produktem cestovniho ruchu je komplex nabizenych sluzeb
a zazitkd, které spojuje silna jednotici myslenka do ucelené

a komplexni nabidky cestovniho ruchu mifici na jednoznacéné
definovanou cilovou skupinu.

Vlastnosti produktu cestovniho ruchu:

¢ je komplexni-jde o uceleny soubor sluzeb a zazitkd, podili se
na ném vétsi mnozstvi subjekty,

e jefizen akoordinovan —jednotlivé subjekty podilejici se na
utvareni produktu cestovniho ruchu spolupracuji a jejich
postup je fizen a koordinovan,

e jevicevrstvy —v ramci produktu cestovniho ruchu jsou
kombinovany rizné typy sluzeb a zazitkg,

e je zaméreny na cilovou skupinu — uceleny produkt cestovniho
ruchu je vzdy urcen konkrétni vymezené cilové skuping,

* jespojen se zvySenim spotieby — soucasti produktu
cestovniho ruchu je nabidka zpoplatnéného zbozi a sluzeb,
v ramci produktu cestovniho ruchu je generovana Utrata
u rdznych subjektd podilejicich se na jeho utvareni,

e jespojen se zazitkem — produktem cestovniho ruchu neni
pouze spotieba sluzeb, ale i ndvstéva turistickych atraktivit,
interakce s mistnimi obyvateli nebo poznani charakteru
a celkové atmosféry mista navstévy.

Zdroj: (CCCR CzechTourism, 2020, https://www.czechtourism.cz/
cms/getmedia/a265c28c-a032-4495-beee-59aaff7o401f/Manual-
tvorby-produktu-cestovniho-ruchu.pdf)




SPRAVA AROZVOJ

CENTRA OBCE

MGo2

Pro koordinaci jednotlivych aktivit, které jsou popsany v této strategii, vznikne pracovni skupina
sloZena ze zastupcl obce, rodiny Lobkowicz0 a dalSich hlavnich aktérd rozvoje centra obce. Navrh
etapizace jednotlivych aktivit této strategie je popsan dale v kapitole.

s ovir

Pozemky nelahozeveské navsi patfi z velké ¢asti rodiné Lobkowiczy, naves je viak hlavni verejné
prostranstvi obce. Obdobné soukromé i verejné investice se budou podilet na vzniku nové
obcanskeé vybavenosti, rekonstrukce rodného domu Antonina Dvoraka a stavby nového kulturné-
spolecenského centra s infocentrem.

Sprava a udrzba novych vefejnych prostranstvi a obcanské vybavenosti musi byt fesena jiz

béhem pripravy zadani urbanisticko-architektonické soutéze tak, aby navrhy byly nejen financné
realizovatelné, ale aby provozni naklady nadmérné nezatézovaly rozpocet obce nebo soukromého
vlastnika.

Zaroven bude tfeba spravu a rozvoj vefejnych prostranstvi a obcanské infrastruktury provazat

s destina¢nim managementem. Bude tfeba zajistit, aby verejna prostranstvi a obCanska
infrastruktura dobfe slouZzila mistnim obyvatelGm a zarover i navstévnikdm Nelahozevsi béhem
celého roku a aby vytvarela nové hodnoty pro mistni i turisty.

AKTIVITY
K dosazeni vySe vytyceného cile je nutné realizovat tyto aktivity:

MG o2a ustaveni pracovni skupiny pro koordinaci realizace
Integrované strategie rozvoje centra Nelahozevsi

MG o2b institucionadlni nastaveni spravy a Udrzby centralnich
vefejnych prostranstvi obce ve spolupraci samospravy
a rodiny Lobkowicz{

MG o2c¢ institucionalni nastaveni spravy a Udrzby kulturné-
komunitniho centra, objektu nové hasic¢arny a dalsich
objektd obdanské vybavenosti

MG o2d upraveni vlastnickych vztahd v navaznosti na vitézny
navrh urbanisticko-architektonické soutéze

CIL

Centrum Nelahozevsi,
verejna prostranstvi,
existujici i nova obc¢anska
vybavenost jsou udrzovany
na vysokém standardu

pro uzivani mistnimi
obyvateli i navstévniky
obce, jejich provoz a sprava
jsou ekonomicky trvale
udrzitelné.
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RAMCOVY HARMONOGRAM ROZVOJE
CENTRA OBCE

Na Schématu 1 jsou znazornéna opatfeni a doporucené
hlavni aktivity rozvoje centra Nelahozevsi a jejich orientacni
posloupnost v Case.

Vybavenost

SPRAVA AROZVOJ

CENTRA OBCE
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Schéma 1 Ramcovy harmonogram rozvoje centra Nelahozevsi, autor: ONplan, 2022
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ZADAVATEL
Obec Nelahozeves
Skolni 3

277 51 Nelahozeves

Lobkowicz Collections, o.p.s.
Nelahozeves 1

277 51 Nelahozeves

ZPRACOVATEL
ONplanlab, s.r. 0.
Karmelitska 379/18

118 oo Praha 1 — Mald Strana

www.onplanlab.com










