
















Orgán státní správy - požadujeme, aby v dalším stupni bylo uvedeno 
k funkcí lesa, identifikace lokalit. Na bude, 

nebude orgán SSL souhlasit s návrhem ÚP. 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude uvedeno 
k funkcí lesa, identifikace lokalit. 

Orgán SSL na§ 13 odst. 1 lesního zákona: „Veškeré pozemky k funkcí lesa 
musí být podle tohoto zákona. Jejich využití k jiným je zakázáno." a§ 
14 odst. 1 lesního zákona: „Projektanti nebo plánovací dokumentace, na 
stanovení dobývacích a zpracovatelé dokumentací staveb jsou povinni dbát zachování lesa a 

se ustanoveními tohoto zákona. Jsou povinni navrhnout a taková která 
jsou z hlediska zachování lesa, ochrany životního a ostatních 

jsou povinni provést vyhodnocení navrhovaného 
navrhnout alternativní následné rekultivace a území po 

stavby." 
Vyhodnocení: informativního charakteru. 

Ochrana ovzduší - by sousedit obytná zástavba a plocha pro 
nebo omezující okolní obytnou zástavbu, zejména z 

obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zápachem. Jakýkoli by být 
mimo obytnou zástavbu nebo v vzdálenosti. Pokud by v budoucnu do oblasti byla 

výroba nebo zdroj s dopady na ovzduší, je provozovatel povinen dodržovat legislativu i v 
oblasti ochrany ovzduší, požádat o povolení k provozu nových 
Pokud bude uvažováno o stacionárního zdroje vyjmenovaného v 2 zákona, je 
kompetentní rozhodovat krajský U nevyjmenovaných stacionárních je kompetentní 
rozhodovat obecní s dle § 11 odst. 3 zákona. 
Vyhodnocení: informativního charakteru, bude realizace zástavby 
tak, aby obytná zástavba pokud možno nebyla hlukem z provozu, 
emisemi, dopravou, ale i zápachem. 

Odbor dopravy: 
- v grafické (v výkresu) uvést silnice II. a III. a jejich ochranná 
pásma v souladu s ust. § 30 zákona o pozemních komunikacích, která limitují využití ploch; 
Pro pásma není rozhodujícím vymezené území podle stavebního 
zákona, ale se výše cit. paragrafem zákona o pozemních komunikacích 
- dopravní infrastruktury musí odpovídat vyhlášce 501/2006 Sb., o obecných technických 
požadavcích na využívání území - § 9 a § 22 
- rozvojové lokality musí požadavky pro podle ust. § 1 O zákona o pozemních 
komunikacích, na komunikaci omezit na minimum jednou obslužnou 
komunikací); 
- dopravy (vymezení ploch pro vybudování a uzemní rezervy 
pro dopravní obslužnosti ve smyslu 73 64 25 . 

vymezení zastavitelných ploch pro bydlení situovaných u silnic nebo u budoucích silnic 
navrhnout tak, aby byly limitní hladiny hluku z dopravy ve prostorách 
staveb a ve venkovním prostoru staveb podle vlády 272/2011 Sb., o 
zdraví hluku a vibrací, a zákona 258/2000 Sb., o zdraví. 

že v prokázání nutnosti zajistit protihlukovou ochranu území navržených pro 
bytovou zástavbu, nebudou na náklady majetkového správce žádná protihluková 
Veškerá nová obytná zástavba musí být tak, aby byly hlukové hygienické standardy. 
Pokud budou nutná protihluková protihlukové valy), musí být realizovány na 
náklady obytných 
Vyhodnocení: V grafické návrhu budou uvedeny silnic II a III. a jejich 
ochranná pásma (Pro pásma není rozhodujícím vymezené území 
podle stavebního zákona, ale se výše cit. paragrafem zákona o pozemních komunikacích). 

dopravní infrastruktury bude odpovídat vyhlášce 501/2006 Sb., o obecných technických 
požadavcích na využívání území - § 9 a § 22. V návrhu budou rozvojové lokality 
požadavky pro podle ust. § 10 zákona o pozemních komunikacích, na 
komunikaci bude pokud možno omezen na minimum jednou obslužnou komunikací). 
V návrhu bude doprava (vymezení ploch pro vybudování a 
uzemní rezervy pro dopravní obslužnosti ve smyslu 73 64 25. 
Dále bereme na na vymezení zastavitelných ploch pro bydlení situovaných u 
silnic nebo u budoucích silnic navrhnout tak, aby byly limitní hladiny hluku z dopravy 
ve prostorách staveb a ve venkovním prostoru staveb podle 

vlády 272/2011 Sb., o zdraví hluku a vibrací, a 
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zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví. V případě prokázání nutnosti zajistit 
protihlukovou ochranu území navržených pro bytovou zástavbu, nebudou na náklady 
majetkového správce prováděna žádná protihluková opatření. Veškerá nová obytná zástavba 
bude řešena tak, aby byly splněny hlukové hygienické standardy. 

Orgán posuzování vlivů na životní prostředí podle § lOi odst. 3 zák.č. 100/2001 Sb. 
Požadujeme v následujících etapách pořizování územního plánu Nelahozeves zpracovat 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí (tzv. SEA, dále jen vyhodnocení SEA) dle přílohy ke 
stavebnímu zákonu. Odůvodnění: Důvodem požadavku je vymezení ploch pro výrobu a skladování, 
které svým charakterem zakládají rámec pro realizaci záměrů uvedených v příloze č. I cit.zákona. 
Předpokladem je, že mohou negativně ovlivnit současný stav posuzovaného území, a tím vyvolávat 
budoucí střety zájmů z hlediska vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví v daném území. Dále jsou v 
návrhu zadání navrženy nové plochy mimo stávající zástavbu. Tyto plochy je třeba též vyhodnotit a 
zdůvodnit jejich lokalizaci. V případě nově navrhovaných ploch pro bydlení je také nutné důsledně 
vyhodnotit vliv na všechny složky životního prostředí včetně záboru ZPF a vodohospodářských 
poměrů. Krajský úřad Středočeského kraje požaduje vyhodnotit územní plán jako celek a zejména 
doporučuje zaměřit se ve vyhodnocení na změny v uspořádání krajiny, zábor ZPF, zvýšenou dopravní a 
hlukovou zátěž a znečišťování ovzduší především vůči obytné zástavbě (stávající i plánované) a 
narušení faktoru pohody bydlení. Dále je třeba stanovit přípustné varianty a jejich vlivy na životní 
prostředí, za jakých podmínek jsou tyto vlivy přípustné, příp. navrhnout kompenzační opatření, která 
by mohla negativní vlivy zmírnit nebo zcela eliminovat. Požadavkem je, aby v dalších fázích ÚPD bylo 
respektováno vyjádření orgánu ochrany přírody a orgánu ochrany ZPF. Ve vyhodnocení SEA bude 
vypracována kapitola závěry a doporučení včetně návrhu stanoviska dotčeného orgánu s uvedením 
zejména jasných výroků, zda lze z hlediska negativních vlivů na životní prostředí s lokalitami 
souhlasit, souhlasit s podmínkami vč. jejich upřesnění, nebo nesouhlasit. Zároveň příslušný úřad 
upozorňuje na ust. § l Oi odst. 4 cit. zákona, podle kterého může být zpracovatelem vyhodnocení pouze 
osoba k tomu oprávněná dle § 19 cit. zákona. Pro účely vydání stanoviska podle § 22 písm. e) cit. 
zákona příslušný úřad požaduje předložit návrh územního plánu Nelahozeves vč. vyhodnocení 
SEA v rozsahu přílohy stavebního zákona, jež je součástí vyhodnocení vlivů územního plánu na 
udržitelný rozvoj území po obsahové stránce zpracovaný v souladu se stavebním zákonem a 
platnými prováděcími předpisy. 
Vyhodnocení: Bude zpracováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí (tzv. SEA) dle přílohy ke 
stavebnímu zákonu. V zadání bude požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí uveden. 

Stanoviska a vyjádření, v kterých jsou uplatněny požadavky: 

I. RWE GasNet s.r.o., Klíšská 940/96, 401 17 Ústí nad Labem, stanovisko č.j. 5000953928 ze dne 
04.06.2014: 
V územním plánu požadujeme respektovat stávající plynárenské zařízení, včetně jejich ochranných a 
bezpečnostních pásem v souladu se zákonem č . 458/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů 

energetického zákona. 
Vyhodnocení: Stávající plynárenské zařízení včetně jejich ochr. pásem budou v návrhu územního 
plánu plně respektována. 

2. ČEZ Distribuce, a.s., Děčín stanovisko ze dne 30.05.2014 pod č.j.: MT27052014: 
Návrh zadání ÚP požadujeme zpracovatelem konzultovat na odd. Rozvoj sítí Mladá Boleslav, na 
základě jednání budou odsouhlaseny, případně navrženy úpravy DS podmiňující připojení budoucích 
záměrů, uvolnění zájmových lokalit. 
Vyhodnocení: Připomínka informativního charakteru. 

V textové části požadujeme výslovně uvést upozornění na ochranná pásma rozvodných zařízení VN, 
VVN a TS, podle zák.č.458/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů § 46, včetně jejich vzdáleností. 
Dovolujeme si dále připomenout, že podle § 98 odst. 2, zůstávají zachována ochr.pásma stanovená 
podle předpisů platných před účinností tohoto zákona. 
Vyhodnocení: Návrh územního plánu bude obsahovat upozornění na ochr.pásma rozvodných 
zařízení VN, VVN a TS, včetně jejich vzdálenosti. 

K případným přeložkám rozvodných zařízení podotýkáme, že je na základě zák. č.458/2000 Sb., ve 
znění pozdějších předpisů, § 47 odst. 2 zajistí ČEZ Distribuce a.s. na náklady subjektu, který jejich 
potřebu vyvolá. · 
Vyhodnocení: Připomínka informativního charakteru. 

U navrhovaných lokalit určených k zástavbě (byty, RD, podnikatelský záměr), požadujeme do ÚP 
počítat s plochami pro umístění nových trafostanic a přívodních napájecích vedení VN, pro 
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zabezpečení dodávky el.energie. Rozvoj distribuční soustavy (DS) s moznym posílením výkonu 
stávajících trafostanic, případně zahuštěním dalších trafostanic do sítě DS (pro zajištěni el.energie 
jedn.lokalit), bude probíhat na základě posouzení konfigurace a výpočtu sítí NN. Případné umístění 
nových trafostanic VN/NN bude v rámci možností voleno co nejblíže k předpokládanému centru 
odběru včetně tras vedení VN/NN. 
Vyhodnocení: Připomínka informativního charakteru, u lokalit určených k zástavbě bude 
počítáno s plochou pro umístění nových trafostanic. 

3. Unipetrol service s.r.o., Záluží 1, 436 70 Litvínov, vyjádření ze dne 11.06.2014 pod č.j.: 

FM/1802/2014: 
V dotčených katastrálních územích jsou vedena podzemní zařízení - dálkovody etylénu a C4 frakce 
včetně doprovodných kabelů. Umísťování staveb do ochr.pásem těchto zařízení se řídí příslušnými 
rozhodnutími: 
Etylénovod se řídí „Územním rozhodnutím o ochranném pásmu etylénvodu NDR - Záluží -
Neratovice", které bylo vydáno SčKNV v Ústí nad Labem dne 23.6.1977 pod č.j.: OVÚP:937/77-
Ča/MR a „Technickými podmínkami pro projektování a stavbu atylénovodu z roku 1973". 
Dálkovod C4 frakce dle „Územního rozhodnutí o ochranném pásmu dálkovodu C4 frakce", které vydal 
bývalý SčKNV dne 6.6.1980 pod č.j.: OÚP/328/3-338/80-Hk/Mr. 
Tyto předpisy je nutno respektovat a jakákoliv stavební činnost v ochr.pásmech dálkovodů Unipetrol 
RPA s.r.o., musí být s námi projednána. 
Vyhodnocení: Dálkovody etylénu a C4 frakce včetně doprovodných kabelů a včetně jejich ochr. 
pásem budou v návrhu územního plánu plně respektována. 

Upozorňujeme, že v předmětném území se nachází i dálkovod etylbenzenu, vlast. Synthos Kralupy a.s. 
Vyhodnocení: Připomínka informativního charakteru. 

4. NET4GAS, s.r.o., Na Hřebenech II 1718/8, Praha, vyjádření ze dne 17.06.2014 pod č.j.: 

3984/14/0VP/Z: 
Ustanovením § 98 odst. 3 ener. zákona je pro stávající plynovody stanoveno ochranné pásmo na 4 m a 
bezpečnostní pásmo na 200 m kolmé vzdálenosti od půdorysu VTL plynovodu nad 40 barů DN 900 a 
DN 1000 na obě strany. Ochranné pásmo anodového uzemnění je I 00 m na všechny strany, 
ochr.pásmo příslušných kabelových rozvodů je 1,5 m kolmé vzdálenosti od půdorysu kabelu na obě 
strany. Ustanovením§ 102 odst. 2 zákona o elektronických komunikacích je pro telekomunikační trasy 
stanoveno ochr.pásmo 1,5 m po stranách krajního vedení. Výstavbu obytných budov lze provádět za 
hranicíc bezpečnostního pásma, tj . 200 m kolmé vzdálenosti od půdorysu VTL plynovodů nad 40 barů. 
Vyhodnocení: Připomínka informativního charakteru, návrh územního plánu bude respektovat 
stávající plynárenské zařízení včetně jejich ochranných pásem. 

5. MERO ČR a.s., Veltruská 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou, vyjádření ze dne 28.05.2014 pod 
č.j.: 2014/000372/1: 
Sdělujeme Vám, že v uvedené oblasti se nacházejí naše zařízení: ropovod DN500, DOK, Ropovod 
DN700, el.přípojka NN, el.vedení 110 kV, ropovod DN300, Koridor sítí pro CTR 3 x vodovod, kabel 
napěťový 2 a kabel SŘTP. Při následných akcí, které se dotýkají ropovodu, je třeba dodržovat vládní 
nař.č. 29/1959 Sb., když na provádění činností v ochr.pásmu ropovodu se použije zákon č.189/1999 Sb. 
a následně ČSN EN 14161 a ČSN 65 0204. Upozorňujeme na výhledový investiční záměr a.s. MERO 
ČR „Přípolož dálkovodů podél ropovodu Družba", který bude Mero a.s. realizovat ve vzd.cca 7 m od 
stávající trasy ropovodu. Dále upozorňujeme na výhledový investiční záměr „přípolož dálkovodů podél 
ropovodu IKL" mezi CTR Nelahozevs - Rozvadov, který bude Mero a.s. realizovat ve vzd. Cca 7 m od 
stávající trasy ropovodu. Žádáme, aby byly tyto záměry zaneseny do ÚP a to do textové i grafické části 
ÚP. 
Vyhodnocení: v návrhu územního plánu bude do textové i grafické části zanesena zařízení 
(včetně jejich ochr. pásem) ve správě společnosti MERO ČR a.s. V zadání v bodě C) bude 
doplněno ke zkapacitnění ropovodu, že bude připolož realízována ve vzd. cca 7 m od stávající 
trasy ropovodu. V zadání v bodě C) bude dále doplněno k ropovodu IKL, že bude přípolož 
realizována ve vzd. cca 7 m od stávající trasy ropovodu. 

Dále žádáme, aby územní plán zahrnul ve své závazné části a to v její grafické části i v textové části. 

ochranná pásma stávajících zařízení, vyplývající z ČSN 65 0204 a vládního nařízení č. 29/1959 Sb. 
Uvádíme některá ochr.pásma ropovodu: 
300m - závody zabývající se těžbou uhlí, rud a jin.nerost.bohatství 
200 m - mosty a vodní díla 
150 m - souvislé zast.měst a sídlišť, ostatní důležité objekty a železniční tratě 
1 OOm - souvislé zastavění vesnoc · 
80 m - osaměle stojící obydlené a neobadlené budovy 
50 m - stavby menšího významu 
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30 m - osaměle stojící kolny, chyty, revizní šachty nebo vpusti kanalizačních stok popř.jiných podz.sítí 
5 m - zabezpečovací pásmo ropovodu - lze provádět jen běžné zemědělské práce 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu budou v závazné části (textové i grafické) zahrnuta 
ochranná pásma stávajících zařízení vyplývající z ČSN 65 0204 a VN č. 29/1959 Sb. 

Požadujeme dodržovat zákon č . 458/2000 Sb. a prováděcí vyhlášky a ČSN EN 50423-1 , ČSN EN 
50341 , ČSN EN 50341-3-19. 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude zákon č. 458/2000 Sb. dodržován. 

6. UPC ČR, s.r.o., Závišova 5, 140 00 Praha 4, vyjádření ze dne 29.05.2014 pod č.j.: 1290/14: 
Ve výkresové části nutno doplnit dálkovou optickou síť UPC ČR s.r.o. dle předaných podkladů. 
Vyhodnocení: V návrhu územního v grafické části bude dálkové optická síť UPC zakreslena. 

V textové části technická infrastruktura doplnit: nachází se dálková optická síť UPC ČR s.r.o. 
Vyhodnocení: do zadání bude do bodu A2) technická infranstruktura doplněno: respektovat v 
nejvyšší možné míře stávající technickou infrastrukturu včetně jejich ochranných pásem. 

7. SYNTHOS Kralupy a.s., O.Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou, vyjádření ze dne 
19.06.2014 pod č.j.: 35080/238/2014: 
Upozorňujeme, že řešeným územím prochází produktovod Etylbenzenu DN 150 (Litvínov - Kralupy) 
provozovaný spol. SYNTHOS Kralupy a.s. dle ČSN 350204 Dálkovody hořlavých kapalin 
s ochranným pásmem 300 m a zabezpečovacím pásmem 4 m. Dle ČSN 650204 jsou rovněž stanoveny 
bezpečnostní vzdálenosti pro vybrané objekty a zařízení. Digitální podklady v *.dgn pro možnost 
zapracování na vyžádání poskytne Ing. L.Pavlíček (email: Lubomír.pavlicek@synthosgroup.com, 
telefon 315713360, mobil 739588254). 
Vyhodnocení: návrh územního plánu bude respektovat stávající produktovod Etylbenzenu DN 
150 včetně jeho ochranného pásma. 

Dále upozorňujeme na existenci produktovodu C4 frakce DN 150 (Litvínov - Kralupy) provozovaného 
spol. UNIPETROL RPA s.r.o. dle ČSN 650208 s ochranným pásmem 150 m, které je územně 
vyhlášeno. D 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude respektován produktovod C4 frakce DN 150 
včetně ochranného pásma. 

8. Povodí Vltavy, s.p., Grafická 36, 15021 Praha, vyjádření ze dne 19.06.2014 pod č.j.: 33836/2014-
242-Ka: 
V dalším stupni ÚPD bude u rozvojových ploch pro bydlení uvedena rozloha a plánovaný počet 
objektů. Dále je třeba definovat způsob zásobení pitnou vodou, likvidace splaškových odpadních vod, 
resp. srážkových vod. Srážkové vody z jednotlivých pozemků budou likvidovány v souladu s vyhl.č. 
50112006 Sb. (na vlastních pozemcích akumulace - zálivka, však). Možnost zásaku srážkových vod je 
třeba ověřit HG průzkumem ještě před zahájením ÚŘ, tyto vody lze také využívat jako vody užitkové. 
V případě zástavby větších území je třeba vhodným způsobem řešit retenci. 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude u rozvojových ploch uvedena rozloha, dále bude 
definován způsob zásobení pitnou vodou, likvidace splaškových odpadních vod a likvidace 
srážkových vod. 

Bude doplněna kapitola Vodní hospodářství a vodní toky, v níž je pro Vltavu třeba uvést rozhodnutí o 
vyhlášeném záplavovém území včetně aktivní zóny a tato území promítnout také do grafické části 
ÚPD. 
Vyhodnocení: Do zadání bude doplněno do bodu A2 (technická infrastruktura) následující: 
respektovat stanovené záplavové území Vltavy a jeho aktivní zónu (Stanovení záplavového území 
řeky Vltavy, úsek Klecany- Mělník, vydal Krajský úřad Středočeského kraje, zn. 49755/04/0ŽP 
- Bab ze dne 9. 11. 2004). Do grafické části návrhu územního plánu bude zakresleno záplavové 
území a aktivní zóna. 

Do limitů využití území zahrnout vyhlášené záplavové území, mapy povodňového nebezpečí a 
povodňových rizik, nezastavitelnost manipulačního pruhu v šíři I O m od břehové hrany. 
Vyhodnocení: Do návrhu územního plánu bude do limitů využití území zahrnuto vyhlášené 
záplavové území, mapy povodňového nebezpečí a povodňových rizik, nezastavitelnost 
manipulačního pruhu v šíři 10 m od břehové hrany současně nezastavěného území. 

V dalším stupni ÚPD je třeba doplnit také údaj o zranitelnosti území a kategorii rybných vod. 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude doplněn údaj o zranitelnosti území kategorii 
rybných vod. 
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Připomínky sousedních obcí: 

Nebyly vzneseny. 

Připomínky veřejnosti: 

1. Milena Jeričová, Husinecká 2, 130 00 Praha 3 
Žádám, aby v novém územním plánu byly moje pozemky p.č. 83/60 a 83/22 v k.ú. Nelahozeves 
ponechány pro bydlení, jak tomu bylo v původním územním plánu. Jedná se o pozemky mezi již 
stávající zástavbou a v přímé návaznosti na původní zástavbu obce, z čehož logicky vyplývá jejich 
využití. Vzhledem k tomu, že jsem nechtěla v minulých letech podporovat zběsilou developerskou 
výstavbu a hyzdění obce neadekvátními projekty, odmítla jsem tyto pozemky prodat pro tyto účely. 
Zmíněné pozemky jsem chtěla zachovat pro individuální výstavbu RD. 
Vyhodnocení: V zadání územního plánu je v bodě Al) uveden požadavek na prověření mimo jiné 
p.p.č. 83/60 a 83/22 v k.ú. Nelahozeves pro bydlení. 

2. Ondřej Havlíček, U cukrovaru 1063, 278 01 Kralupy nad Vltavou 
Žádám o projednání mého návrhu na změnu v územním plánu obce Nelahozeves, jedná se o změnu 
pozemku p . č. 83/1 9 - zahrada - na stavební pozemek, což již bylo obcí Nelahozeves i MěÚ Kralupy 
nad Vltavou, stavební úřad, při koupi pozemku schváleno. 
Vyhodnocení: V zadání územního plánu je v bodě Al) uveden požadavek na prověření mimo jiné 
p.p.č. 83/19 v k.ú. Nelahozeves pro bydlení. 

3. Bc. Miloš Mojžíš, V Úvoze 106, 277 51 Nelahozeves 
V souladu s § 47 odst. 1 zákona č . 183/2006 Sb., stavební zákon, tímto podávám připomínku k návrhu 
zadání územního plánu obce Nelahozeves, jehož projednávání oznámil MěÚ Kralupy nad Vltavou 
veřejnou vyhláškou ze dne 19. 5. 2014 (na úřední desce vyvěšena dne 20. 5. 2014). 
V návrhu zadání územního plánu je na str. 4 uvedeno: 
jako zastavitelné nebo nezastavitelné plochy budou mimo jiné prověřeny, popřípadě navrženy nebo 
dořešeny plochy: 
v k.ú. Lešany u Nelahozevsi: 
parc .č . I 77 /8 a 177 /13 pro výrobu a skladování; 
Pozemek parc. č 177 /8 v k. ú. Lešany u Nelahozevsi je v současném územním plánu veden jako 
zahrada. Pozemek parc. č. I 77/1 3 je používán jako příjezdová cesta k pozemku parc. č . 177/8. 
Jak vyplývá z přílohy 2 dokumentu „Územní plán Nelahozeves - průzkumy a rozbory", který je 
zveřejněn na webových stránkách www.nelahozeves.cz, majitel předmětných pozemků požádal o 
změnu využití těchto pozemků na stavební parcelu, průmyslové využití a sklady. 
Připomínku podávám jako vlastník sousedního pozemku parc. č . 175/23 a vlastník Yi navazujících 
pozemků parc. č. 175/16 a parc. č . st. 117, na němž stojí náš rodinný dům č .p . 106. Druhou polovinu 
vlastní manželka Mgr. Marta Mojžíšová. 
Nemám námitek vůči tomu, aby se pozemek parc. č. 177/8 změnil na pozemek určený k zastavění 
rodinným domem určeným k bydlení či rekreaci, ale pouze za předpokladu, že takový rodinný dům 
bude svým charakterem odpovídat původní okolní zástavbě a že výstavba bude umožněna pouze v 
západní části pozemku tak, aby dům nezastínil výhled z našeho pozemku směrem k lesu. Výše uvedené 
nemovitosti jsme s manželkou pořizovali v roce 2004 s vědomím, že tehdy připravovaný územní plán 
(v roce 2004 těsně před schválením) stanoví pro pozemek parc. č. 177/8 využití jako „zahrada", že 
pozemek se nachází mimo zastavěné území a že tedy v tomto místě nemůže být vybudována žádná 
stavba, a to ani ve výhledu po návrhovém období, který současný územní plán stanovuje. Výstavbou 
rodinného domu na východní straně 
pozemku parc. č . 177 /8 by došlo k částečnému znehodnocení klidového charakteru naší zahrady a 
ztrátě výhledu na les. Dále zásadně nesouhlasím s tím, aby bylo na pozemku povoleno jakékoliv 
využití průmyslového typu. 
Celá lokalita má v současné době výrazně klidový charakter. Nacházejí se zde zahrady rodinných domů 
a chaty využívané k rekreaci. Jakákoliv výroba či sklady by zde působily rušivě, a to nejen z hlediska 
hlukové zátěže, ale potenciálně též i z hlediska možného šíření zápachu. 
Pozemek parc. č. 177 /8 se nachází přímo u lesa, od lesa je oddělen pouze malou sportovní plochou a . 
zpevněnou komunikací. Přilehlý les je navíc registrován jako lokální biokoridor LBC 266, zasluhuje 
tedy zvláštní ochranu. 
K pozemku sice vede na západní straně příjezdová cesta, jedná se však o úzkou zpevněnou komunikaci 
nevalné kvality, která z jedné strany vede ulicí Pod Hájem podél lesa a z druhé strany přímo lesem. Na 
cestě se stěží vyhnou dvě osobní vozidla. Pro nákladní dopravu, s níž by se průmyslové využití 
pozemku nutně pojilo, je komunikace prakticky nepoužitelná. 
Nesouhlasím tedy s tím, aby bylo již ve fázi zadání územního plánu uvažováno o změně využití 
předmětných pozemků na cokoliv jiného než výstavbu určenou k bydlení. Pro jakoukoliv činnost 
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průmyslového charakteru (výroba, skladování) je daná lokalita naprosto nevhodná a nežádoucí. Žádám, 
aby v tomto smyslu byl upraven návrh zadání územního plánu. 
Vyhodnocení: V zadání územního plánu je v bodě Al) uveden požadavek na prověření mímo jiné 
p.p.č. 177/8 a 177/13 v k.ú. Nelahozeves pro výrobu a skladování. Návrh územního plánu bude 
prověřovat soulad navrženého způsobu využití s cili a úkoly územního plánování, zejména 
s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na 
ochranu nezastavěného území, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních 
předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů. Pokud 
požadavek nevyhoví, bude dále prověřen v rámci funkčního typu např. pro bydlení. 

4. Josef Kratochvíl, Školní 19, 277 51 Nelahozeves, připomínky ze dne 17.6.2014 
Nesouhlasím se změnou v návrhu zadání územního plánu obce Nelahozeves na p .p.č. 150/1, 150/6, 
150/8, 150/9, 155/1, 158, 533/2, 533/3, 150/7 a 149/8 a st.p.č. 129 a 128 v k.ú. Lešany. Pozemky, které 
jsou uvedeny v platném územním plánu jako stavební požadujeme ponechat stavební, ostatní změnit na 
stavební. Souhrně požaduji o zapsání v ÚPO Nelahozeves všech níže uvedených pozemků jako 
pozemky stavební: 150/1, 150/6, 150/8, 150/9, 155/1, 158, 533/2, 533/3, 150/7 a 149/8 a st.p.č . 129 a 
128 v k.ú. Lešany. 
Vyhodnocení: V zadání územního plánu je v bodě Al) uveden požadavek na prověření mímo jiné 
p.p.č. 150/l, 150/6, 150/8, 150/9, 155/1, 158, 533/2, 533/3, 150/7 a 149/8 v k.ú. Lešany pro bydlení. 

5. Občanské sdružení Nelahozeves, Školní 3, 277 51 Nelahozeves 
Funkce a občanská vybavenost obce Lešany 
V části obce Lešany je v současné době nedostatečná úroveň občanské vybavenosti. Navrhujeme 
dobudování prostor pro setkávání občanů: 
- ve formě obecní budovy s kulturním a společenským využitím (např. klub) 
- umožnit vznik pohostinského zařízení 
- dobudovat dětské hřiště a doplnit prostor Lešan o menší sportoviště. 
Navrhujeme zachovat funkci místních zemědělských dvorů a zároveň nepřipustit žádná zařízení pro 
kapacitní zemědělskou výrobu. Tato připomínka je zohledněna v podkladech k UP, ale ne v samotném 
zadání, kde požadujeme doplnění tak, aby se tvůrce UP tímto zabýval. 
Vyhodnocení: v návrhu územního plánu bude prověřeno v rámci funkčních typů ploch. 

Prostor mezi Lešany a částí Nelahozeves I. 
S ohledem na uplynutí lhůty 5 let kdy nedošlo k zahájení výstavby a vzhledem k vybudování 
satelitního městečka jinde, navrhujeme v tomto prostoru : 
- přehodnocení (razantní redukci o cca 65%) plánované zástavby na prostoru mezi Nelahozeves I a 
Lešany. 
Vyhodnocení: Dle stanoviska Krajského úřadu Středočeského kraje budou v návrhu územního 
plánu prověřeny rozsáhlé naddimenzované zastavitelné plochy. Ty plochy, které neodpovídají 
rozvoji z hlediska návrhové kapacity obyvatel obce, by měly být navráceny do nezastavitelných 
ploch. 

- zachování záboru pro vybudování ÚSES viz. současný územní plán 
Vyhodnocení: Návrh územního plánu bude respektovat stanovené prvky ÚSES. 

- vybudování ploch pro sport a oddech 
Vyhodnocení: v návrhu územního plánu bude prověřeno v rámci funkčních typů ploch. 

- vymezení zelených prostor pro park 
Vyhodnocení: v návrhu územního plánu bude prověřeno v rámci funkčních typů ploch. 

- vymezení travnatých udržovaných ploch 
Vyhodnocení: v návrhu územního plánu bude prověřeno v rámci funkčních typů ploch. 

- pokud to geografické členění dovolí vymezit v uvedené oblasti prostor pro malou vodní plochu, nebo 
alespoň hasičskou nádrž. Toto zařízení by mohlo sloužit i jako nárazníková zona pro větší srážky. 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude prověřeno v rámci funkčních typů ploch. 

Navrhujeme vybudovat pohodlné a bezpečné pěší a cyklistické spojení Lešany-Nelahozeves (a dál 
směrem elektrárna) bezpečnou zelenou trasou tak aby došlo k napojení na Nelahozeves I a její funkce 
místního obecního centra (obecní úřad, pošta, škola, školka ... ) · 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude z důvodu neexistence řádného pěšího a cyklo 
spojení tato problematika řešena. 

Navrhujeme zachovat půdoochranný a vodoochranný význam zmíněného lesa. To podle našeho názoru 
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bude vyžadovat jeho doplnění a rozšířeni o cca 20 procent směrem ke skládce. Další zalesněni je také 
zohledněno v podmínkách MŽP k rozšíření skládky UHY IV. Etapa, které vznikly v procesu EIA 
Navrhujeme vyčlenění prostoru pro výsadbu rychle rostoucích dřevin. To by pomohlo ochránit 
současné území lesa, které je devastováno černým kácením. 
Tato připomínka je zohledněna v podkladech k UP, ale ne v samotném zadání, kde požadujeme 
doplnění tak, aby se tvůrce UP tímto zabýval. 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude prověřeno v rámci funkčních typů ploch. 

Za prioritu navrhujeme také udržení turistické trasy Dvořákovy stezky (v současné době červeně 
značená turistická trasa) 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude uvedena Dvořákova stezka. 

Stará ekologická zátěž 
Návrh UP musí obsahovat konkrétní řešení prostoru zasaženém starou ekologickou zátěží. Toto řešení 
by mělo být rozděleno do reálných etap, která by měl nový UP reflektovat. Požadujeme zohlednit i v 
zadáni UP. 
Vyhodnocení: Kritická situace se týká především částí obce, které trpí znečištěním 

podpovrchových vod ze skládek nad hranou Lešanské pláně. Zohlednění jednotlivých zátěží je 
důležité pro stanovení priorit rozvoje obce. Znečištění stacionárními zdroji se týká i zdrojů v 
bezprostředním okolí samotného území obce. Území obce, především v části Lešanské pláně 
směrem na Uhy je lukrativní pro další investice. Nutná je koordinace záměrů s jednotlivými 
investory v území i okolí a zhodnocení ekonomického přínosu nových ploch a zdrojů 
ekologických zátěží vůči další exploataci životního prostředí obce. V návrhu územního plánu 
budou v limitech území uvedeny stávající ekologické zátěže a navrhovaný stav funkčního využití 
ploch. 

Vyloučení těžební činnosti 

V minulosti došlo k hrubým zásahům do krajinného rázu, které zatížily životní prostředí v obci. Proto 
požadujeme již v zadání výslovné vyloučení jakékoliv další těžební činnosti v katastru obce 
Nelahozeves. ' 
Vyhodnocení: V zadání je v bodě Al) uvedena podmínka na respektování ložisek nerostů a 
dobývacích prostorů, návrh územního plánu musí respektovat stanovené ložiska nerostů a 
dobývací prostory. 

Zohlednění kritické vodohospodářské situace 
V posledních letech dochází ve zvýšené míře k místním bleskovým záplavám. Také se nezlepšila 
ochrana před povodněmi. Proto požadujeme zapracovat do návrhu UP zvláštní bod obsahující zadáni 
problematiky ochrany před záplavami a povodněmi. 
Vyhodnocení: Zastavěné území obce se prakticky až na výjimky (viz. domy na břehu Vltavy při 
Dvořákově stezce) nenachází v záplavovém území. Větší plochy po směru toku jsou ovlivněny 
zvláštní povodní. Ta je vymezena pro vodní dílo Miřejovice a Vltavskou kaskádu a její 
zohlednění se týká stanovených krizových plánů i zastavěných a rozvojových ploch. Záměr 
výstavby protipovodňové hráze sice částečně zasahuje na území obce, nicméně se nachází na 
druhém břehu nedaleko Veltrus. Do zadání bude doplněno do bodu A2 (technická 
infrastruktura) následující: respektovat stanovené záplavové územi Vltavy a jeho aktivní zónu 
(Stanovení záplavového území řeky Vltavy, úsek Klecany - Mělník, vydal Krajský úřad 
Středočeského kraje, zn. 49755/04/0ŽP - Bab ze dne 9. 11. 2004). Do grafické části návrhu 
územního plánu bude zakresleno záplavové územi a aktivní zóna. V návrhu územního plánu 
bude dále uvedena výstavba protipovodňové hráze. 

Doplnění podkladů k UP 
V podkladech pravděpodobně chybí nestátní produktovod frakce C4 a ethylbenzenu (hořlavé a toxické 
látky). Požadujeme prověřit trasu tohoto produktovodu a zohlednit v UP. 
Vyhodnocení: V návrhu územního plánu bude respektován produktovod frakce C4 a 
ethylbenzen včetně jejich ochr.pásem. 

Stanovení regulačních plánů 
Požadujeme stanovení regulačních plánů i pro části obce Lešany a Podhořany, vzhledem k vysokému 
množství záměrů majitelů pozemků. Tyto návrhy by mohly významně negativně ovlivnit kvalitu života 
ve zmíněných částech obce. · 
Záměry Lešany (číslování podle mapy v podkladech „nelaPaR05_Zamery") např.záměry 11, 24, 28, 
28a,28b,34,31,38 · 
Záměry Podhořany např. 29a, 30a 
Vyhodnocení: v zadání územně plánu jsou stanoveny dva regulační plány a popřípadě další, 
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které by mohly být vyhodnoceny na základě prověření řešení území obce. 

6. Skládka Uhy, spol. sr.o., Uhy 160, 273 24 Velvary 
V bodě A I) jsou ve výčtu pozemků pro prověření této změny duplicitně uvedeny pozemky parc.č. 
284/59 a 284/60 a naopak nejsou uvedeny pozemky parc.č. 284/35 a 284/54. 
Vyhodnocení: v Zadání budou v bodě Al) odstraněny duplicitní pozemky parc.č. 284/59 a 284/60 
a naopak budou uvedeny pozemky parc.č. 284/35 a 284/54 v k.ú. Nelahozeves pro technickou 
vybavenost, lesní půdu, přírodní nelesní zeleň a vodní plochy. 

Požadujeme, aby bylo pokud možno respektováno navrhované využití definovaných ploch. 
Vyhodnocení: V zadání územního plánu je v bodě Al) uveden požadavek na prověření mimo jiné 
p.p.č. 284/38, 284/35, 284/54, 284/4, 284/30, 284/34, 284/33, 282/15, 284/11, 284/58, 284/18, 284/19, 
284/21, 284/27, 284/28, 284/60, 284/31, 282/28, 282/29, 282/31, 282/30, 282/38, 282/39, 282/40, 
282/41, 282/32, 282/33, 282/34, 282/35, 282/36, 282/37, 284/50, 284/57, 284/1, 284/59 v k.ú. 
Nelahozeves pro technickou vybavenost, lesní půdu, přírodní nelesní zeleň a vodní plochy. 

Připomínky obce Nelahozeves k návrhu zadání: 

Nebyly vzneseny. 

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor ŽP a zemědělství, Zborovská 11, 150 21 Praha 5 vydal dne 
24.04.2014 stanovisko, že požaduje zpracování vyhodnocení vlivů změny územního plánu Nelahozeves na 
životní prostředí (tzv.SEA). Odůvodnění: Důvodem požadavku je vymezení ploch pro výrobu a 
skladování, které svým charakterem zakládají rámec pro realizaci záměrů uvedených v příloze č. 1 
cit.zákona. Předpokladem je, že mohou negativně ovlivnit současný stav posuzovaného území, a tím 
vyvolávat budoucí střety zájmů z hlediska vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví v daném území. 
Dále jsou v návrhu zadání navrženy nové plochy mimo stávající zástavbu. Tyto plochy je třeba též 
vyhodnotit a zdůvodnit jejich lokalizaci. V případě nově navrhovaných ploch pro bydlení je také nutné 
důsledně vyhodnotit vliv na všechny složky životního prostředí včetně záboru ZPF a vodohospodářských 
poměrů. Krajský úřad Středočeského kraje požaduje vyhodnotit územní plán jako celek a zejména 
doporučuje zaměřit se ve vyhodnocení na změny v uspořádání krajiny, zábor ZPF, zvýšenou dopravní a 
hlukovou zátěž a znečišťování ovzduší především vůči obytné zástavbě (stávající i plánované) a narušení 
faktoru pohody bydlení. Dále je třeba stanovit přípustné varianty a jejich vlivy na životní prostředí, za 
jakých podmínek jsou tyto vlivy přípustné, příp. navrhnout kompenzační opatření, která by mohla 
negativní vlivy zmírnit nebo zcela eliminovat. Požadavkem je, aby v dalších fázích ÚPD bylo 
respektováno vyjádření orgánu ochrany přírody a orgánu ochrany ZPF. Ve vyhodnocení SEA bude 
vypracována kapitola závěry a doporučení včetně návrhu stanoviska dotčeného orgánu s uvedením 
zejména jasných výroků, zda lze z hlediska negativních vlivů na životní prostředí s lokalitami souhlasit, 
souhlasit s podmínkami vč. jejich upřesnění, nebo nesouhlasit. Zároveň příslušný úřad upozorňuje na ust. 
§ lOi odst. 4 cit. zákona, podle kterého může být zpracovatelem vyhodnocení pouze osoba k tomu 
oprávněná dle§ 19 cit. zákona. Pro účely vydání stanoviska podle§ 22 písm. e) cit. zákona příslušný úřad 
požaduje předložit návrh územního plánu Nelahozeves vč. vyhodnocení SEA v rozsahu přílohy 

stavebního zákona, jež je součástí vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území po 
obsahové stránce zpracovaný v souladu se stavebním zákonem a platnými prováděcími předpisy. 
Do zadání bude doplněno, že bude zpracováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí (tzv. SEA) dle 
přílohy ke stavebnímu zákonu. 

Z připomínek vyplynula potřeba úpravy projednávaného zadání územního plánu obce Nelahozeves. Do 
návrhu zadání budou zapracovány následující požadavky: 

Bude zpracováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí (tzv. SEA) dle přílohy ke stavebnímu 
zákonu. 

Do zadání bude doplněno do části „Al) Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na _ 
prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, 
včetně vymezení zastavitelných ploch" následující: „Součástí řešení ochrany hodnot území bude 
také zohlednění existence ochranného pásma (OP) zámku Nelahozeves. V tomto OP se nachází 
soubor kulturních památek, který významně spoluurčuje výraz i charakter jádra obce. Součástí 
řešení bude i zohlednění vazeb zámku a ochranného pásma na jeho prostředí - vlastní obec a 
přilehlou krajinu". 

Do zadání bude doplněno do bodu A2 (doprava): respektovat ochranné pásmo letiště Sazená. 
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Do zadání bude doplněno do bodu A2 (technická infrastruktura): respektovat stanovené 
záplavové území Vltavy a jeho aktivní zónu (Stanovení záplavového území řeky Vltavy, úsek 
Klecany - Mělník, vydal Krajský úřad Středočeského kraje, zn. 49755/04/0ŽP - Bab ze dne 9. 
11. 2004). 

Do zadání bude doplněno do bodu A3 (3 odrážka): upřesnit vymezení také lokálních ÚSES. 

V zadání v bodě C) bude doplněno ke zkapacitnění ropovodu, že bude přípolož realizována ve 
vzd. cca 7 m od stávajicí trasy ropovodu. V zadání v bodě C) bude dále doplněno k ropovodu 
IKL, že bude přípolož realizována ve vzd. cca 7 m od stávající trasy ropovodu. 

Do zadání bude do bodu A2) technická infranstruktura doplněno: respektovat stávající 
technickou infrastrukturu včetně jejich ochranných pásem. 

V Zadání budou v bodě Al) odstraněny duplicitní pozemky parc.č. 284/59 a 284/60 a naopak 
budou uvedeny pozemky parc.č. 284/35 a 284/54 v k.ú. Nelahozeves pro technickou vybavenost, 
lesní půdu, přírodní nelesní zeleň a vodní ploéhy. 

Dále budou dle vyhodnocení všechny popsané připomínky zapracovány do návrhu územního plánu obce 
Nelahozeves do jeho textové a grafické části. 

Vypracovali a zastupitelstvu obce předkládají: 

Ing. Milena Jakeschová - pořizovatelka 

Mgr. Petra Urbanová -starostka a určený zastupitel 
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